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1.1 1893, dans- en concertzaal bouwaanvraag — geweigerd
1.2 1896, feest- en spektakelzaal met 3 bijhorende woningen, stal en bijgebouw
bouwaanvraag — uitgevoerd
1901, veranda — uitgevoerd
1904 uitbreiding feestzaal bouwaanvraag — uitgevoerd
1921, cinema Apollon bouwaanvraag — uitgevoerd
1924, meer zitplaatsen bouwaanvraag — niet uitgevoerd
1929, openbreken doorrit magazijn met verdieping voor nieuwe drinkzaal
1938, nieuwe gevel Brederodestraat bouwaanvraag — niet uitgevoerd
& nieuwe luifel Brederodestraat bouwaanvraag
1946, nieuwe luifel Brederodestraat bouwaanvraag — uitgevoerd
0 1974, metersbrede vitrine gelijkvioers (derde luifel) Brederodestraat
bouwaanvraag — uitgevoerd
1976, parking en postmoderne schermgevel Gelijkheidstraat
bouwaanvraag — uitgevoerd
1.12 Overzicht van de belangrijke ingrepen met betrekking tot de gevel van de
Brederodestraat
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1. BOUWHISTORIE VAN HET PROJECT.

Bron: CHE- rapport: auteur Mimi Debruyn - september 2015 en stadsarchief felixpakhuis
Antwerpen

1.1 1893, dans- en concertzaal BOUWAANVRAAG - GEWEIGERD!

In 1893 vraagt Hendrik Vervoort, toelating voor de bouw van een dans- en concertzaal op de
hoek van de Brederode- met de Dendermondestraat, een vergunning die wordt geweigerd
omdat de stad deze bouwgrond niet wil verkopen.?2 Het plan met gevelaanzicht is van de
architecten Vande Wyer & Verbraeken: opvallend is dat het middentravee met rondboog en
balkon in de Brederodestraat sterke overeenkomsten vertoont met de huidige
middentraveeén.

1893 : aangevraagd maar niet vergund bouwplan voor een danszaal en concertzaal op de
hoek van de Brederodestraat en de Saxenstraat (thans Dendermondestraat)
(SAA#1893#208)

1.2 1896, feest- en spektakelzaal met 3 bijhorende woningen, stal en bijgebouw
BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD?

In 1896 dient dezelfde Hendrik Vervoort-Stas een nieuwe aanvraag in voor de bouw van een
feest- en spektakelzaal met drie bijhorende huizen, stal en bijgebouwen aan de andere zijde
van de Brederodestraat, op een groot bouwblok grenzend aan de Balans- en de
Gelijkheidstraat.* De twee neoclassicistische gevels links van de inkom (101) en het derde
rechts van de inkom kwamen toen overeen met de huisgevels 99, 101 en 103, waarbij geen
huisnummer aan de inkom van de feestzaal gegeven werd tussen 101 en 103 (intussen gaat
het om de huisnummers 99-101-103-105).°

Het ontwerp van deze grote neoclassicistische danszaal "Apollon" is van de Antwerpse
bouwmeester Auguste Gervais. Het betreft een inpandige dans- en feestzaal, met aan de
Brederodestraat een voorbouw van vier bouwlagen en vijf traveeén, bestaande uit de
centrale voorbouw van de zaal, geflankeerd door twee (ND: drie!) meergezinswoningen; de
centrale travee is uitgebouwd als inkomrisaliet, bekroond met fronton waarop een groot
beeld van de god Apollo. Aan de Balansstraat is de achtergevel van de danszaal, bestaande
uit een brede lijstgevel met rondboogopeningen. Hoewel thans niet meer terug te vinden

1 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015

2 SAA, 1893#208.

3 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015

4 SAA, 1896#1148 : jammer genoeg ontbreekt dit dossier (vastgesteld door Elise Hooft, juli 2011)

° KAA, 1898#71 : mutatieschets. De kadastrale legger, KAA 5035 vermeldt in 1901 de drie huizen in de Brederodestraat 99 (3800 0), 101 (3800 n),
103 (3800 m) naast de feestzaal (3799 b).
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komt deze beschrijving volledig overeen met de latere plans en geveltekeningen —
uitgezonderd dat het hier om drie en niet om twee huurwoningen in de Brederodestraat gaat
(zie onderstaande plans SAA, 1921#11934 bij ontbreken van SAA, 1896#1148).

SAA, 1921#11934 — 009 kelders |: bestaande toestand 1921 SAA, 1921#11934 — 010
gelijkvloers Il : bestaande toestand 1921

Nota1896 : Deze aanvraag werd uitgevoerd. Inzake de beschrijving kan besloten worden dat
dit overeenkomsten vertoond met de bestaande toestand van het project, met uitzondering
dat het hier om 3 en niet om 2 huurwoningen in de Brederodestraat gaat.

1.3 1901, veranda — UITGEVOERDS®

Kort daarop werd de danszaal uitgebreid met een veranda tussen de feestzaal, “Apollon” en
de hof (in de Gelijkheidstraat) (1901), terwijl er een huurwoning werd gebouwd op de hoek
van de Balans- en de Gelijkheidsstraat (1904). Architect Gervais stond in voor de werken.”
1901: uitbreiding van de feestzaal met een veranda (SAA, 1901#1859)

Mw’/ma.&, Liﬁy

Pradenirorthact 164, b quuande b—m

78 Vermap

) Nota 1901: Geen invioed op de gevel in de Brederodestraat

8 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015
7 SAA, 1904#244. Zie ook KAA, 1905#83: mutatieschets.



1.4 1904 uitbreiding feestzaal BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD?

n de Gelijkheidstraat, dat niet
geintegreerd werd in het Apollon-complex - ernaast de ‘hof’ (in de Gelijkheidstraat die er wel
bijhoorde) en de stal links naast de puntgevel (= de achtergevel van het complex) in de
Balansstraat. Achter de stal werd een nieuw gedeelte aan de bestaande zaal feestzaal
gebouwd met een remise in de hof in de Gelijkheidstraat. (SAA, 1904#244)

RECHTS: gevel in de Balansstraat naast het hoekgebouw (links), de inkom in de voorgevel
(midden en rechts boven), de zij-uitgangen in de Gelijkheidstraat (rechts). (SAA,
1921#11934 - 013)

Nota 1904: Geen invloed op de gevel in de Brederodestraat
1.5 1921, cinema Apollon BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD?®

Toen na de Eerste Wereldoorlog de filmzalen in een stroomversnelling terecht kwamen,
wilde de Nationale Maatschappij Apollon hier een cinema variété inrichten, bestaande uit une
salle de spectacles et cinema et une salle de danse.’® Maar omdat de danszaal in de kelders
niet vergund werd door de provincie, dienden de twee bouwmeesters Gaston Van Steen en
Em. De Maré, ' een tweede serie plans in - zonder danszaal. Beide series dragen dezelfde
datum, 18 augustus 1921."2 Uiteindelijk werd de bouwvergunning geleverd op 13 januari
1922 op voorwaarde dat er nog een afzonderlijk zaalplan met de schikking en het aantal
stoelen volgde, naast een bewijs van de betonweerstand van de nieuwe constructie, die
vermoedelijk de hele binneninrichting omvatte. De zaal ging terug open in mei 1922 - zonder
vergunning, want het zaalplan en ‘het betoncertificaat’ waren nog niet rond. Ook de inkom in
de Brederodestraat was intussen verbreed met een portaal: hiervoor was het middelste van
de drie vroegere woningen bij de inkom gevoegd.® De nieuwe inrichting was ongetwijfeld
‘luchtig’ want er werd een windscherm geplaatst achter de laatste rij kijkers in januari 1926."

<<{J>

8 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015

¢ Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015

1 SAA, 845#70 : aanvraag van Holemans, voor ‘SA Cinéma Apollon, rue du Congrés 75, Brussel’, gedateerd 02.09.1921

1 SAA, 1921#11934 : arch. Van Steen & Demaré, rue du Gland, 65, Berchem. De eerste serie is Romeins genummerd, de tweede Arabisch (zie

voorgaande en hierna volgende plannen).

2 SAA, 845#70 : aanvraag van 18.08.1921 — vergund door CBS OP 1.10.1921 mits aanpassingen van de zetelverdeling, goed gekeurd door de

Bestendige Deputatie op 10.11.1921

3 KAA, 1922#45: mutatieschets. KAA, 2397: legger.

4 SAA, 1925#22806 : arch. Van Mierlo, Lge Pothoekstr. 48, Antwerpen 5/62
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SAA, 1921#11934 — 014 kelders 1 (1ste serie met danszaal)
SAA, 1921#11934 — 018 gelijkvloers 2 (1ste serie met danszaal)

De dancing op kelderniveau is niet uitgevoerd, evenmin als de ingang van de danszaal in de

Gelijkheidstraat. Daar is de tuin vervangen door een open binnenplaats en een
autobergplaats.

|
IR
|
)
SAA, 1921#11934 — 016 — gaanderij 3 (1ste serie met danszaal)
SAA, 1921#11934 — 011 — gaanderij |l (2de serie zonder danszaal — uitgevoerd)

De “oude gaanderij” uit 1896 is in 1921 vervangen door een nieuwe dragende structuur in
beton. Tegelijk werd de vorm van de open ruimte verstrakt met links en rechts meer en
bredere trappen (rechts).
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Stadsaschief Antwerpen
hitp Awww felixarchief be

Stadsarchief Antwerpen
ttp /Avww felixarchief be

SAA, 1921#11934 — 019 / 5: langse doorsnede 5 (1ste serie niet uitgevoerd)

SAA, 1921#11934 — 017: dwarse doorsnede 4 (1ste serie niet uitgevoerd)

Ontwerp voor de verhoging van het dak in de Balansstraat (links boven voor de
luchtcirculatie van de kelders onderaan). Vermoedelijk is de hele binneninrichting toen
vervangen door beton, zowel op kelder niveau als op het gelijkvloers en de 1ste verdieping
(uitgezonderd de huurwoningen in de voorbouw).

Stadsarchief Antwerpen
httpilAwww felixarchief be

SAA, 1921#11934 — 012 dwarse doorsnede IV (2de serie uitgevoerd )

Ook de inkom op het gelijkvlioers werd vernieuwd. In de zaal kwam op de 1ste verdieping
achter de nieuwe constructie met “gradins” de projectiecabine met ernaast een doorgang
met granito vloer.

N
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Stadsarchief Antwerpen
hitp /iwew felixarchief be

SAA, 1921#11934 — 020: gevels 6 (1ste serie niet uitgevoerd)

Overzicht van de geplande in- en uitgangen. De voorziene verhoging van het dak vond niet
plaats, wel de vervanging van een groot aantal buitendeuren (nooduitgangen in de
Balansstraat en de Gelijkheidstraat).

SAA, 1925#22806: plans en snedes van de voorbouw met inkom van de bioscoop (tussen
de 2 winkels) en met daarboven de huurwoning (kelder, gelijkvioers met verbouwing door
arch. Van Mierlo, 1ste, 2de en mansardeverdieping)

Gevolg van de aanvraag 1921: Geen invloed op de gevel van de Brederodestraat.
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1.6 1924, meer zitplaatsen BOUWAANVRAAG - NIET UITGEVOERD?"

Eerst in 1924 werd een akkoord bereikt over de inrichting van het zaalplan en de spreiding
van de zetels."® Feit is dat de cinema bezweek onder zijn succes: zo was het de bedoeling
om het bestaande podium uit te breken en naar achter te verplaatsen, waardoor er meer
zitplaatsen zouden vrij komen zowel op het gelijkvloers (837 zetels) als op de gaanderij (466
zetels). Daarvoor diende het plafond aangepast en vernieuwd, maar geen van beide
verbouwingswerken hebben daadwerkelijk plaats gevonden (zie verder: grondplan van de
bestaande toestand in 1938).""

SAA, 1929#32957: plans van de kelder-, gelijkvloerse -, 1ste - en 2de verdieping naast het
plafond (bovenste rij). Dwarse snede met zicht op het podium met doek (links), op de tribune
op de 1ste verdieping (midden) en langssnede in het midden van het complex tussen de
Balansstraat en de inkom in de Brederodestraat.

Gevolg van de aanvraag 1924: Geen invioed op de gevel van de Brederodestraat.

1.7 1929, openbreken doorrit magazijn met verdieping voor nieuwe drinkzaal
BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD"

In 1929 werd met het openbreken van de muur van een magazijn op het gelijkvioers (achter
de Balansstraat 22, een woning met een aparte doorrij naar dat magazijn) en het bijbouwen

¥

15 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015

8 SAA, 845#70 : hoewel er een akkoord was voor 748 zetels op het gelijkvloers en 384 op de galerij (samen 1.012 zetels)) duurde het minstens
een jaar voor de uitbaters zich daar ook aan hielden : het aantal stoelen zou een steeds weerkerend discussiepunt blijven. Gunning van 13.01.1923
7 SAA, 1929432957 : arch. Van Mierlo, Kerkstraat 171, Antwerpen, gegund op 26.04.1929.

18 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015
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van een eerste verdieping de bestaande oppervlakte uitgebreid met een extra drinkzaal."®

Gevolg van de aanvraag 1929: Geen invloed op de gevel van de Brederodestraat.

1.8 1938, nieuwe gevel Brederodestraat BOUWAANVRAAG - NIET
UITGEVOERD & nieuwe luifel Brederodestraat BOUWAANVRAAG -
UITGEVOERD?®

Onder de nieuwe uitbater werden belangrijke verbouwingen uitgevoerd naar ontwerp van
architect Leopold Van den Broeck. Die had een volledig nieuwe modernistische gevel
voorzien, waarbij de belangrijkste sporen van de neo-classicistische geveldecoratie zouden
zijn weg gebroken. Dit is nooit uitgevoerd, wel werd een nieuwe luifel aangebracht boven de
inkom die samen met de rest van de gelijkvloerse verdieping bekleed werd met geglazuurde
tegels. De bestaande winkels links en rechts van de inkom bleven echter behouden, evenals
hun schuin geplaatste deuren. De luifel (rode “A” op het plan) kwam precies onder de
bestaande balustrade: dat deze nieuwe invulling van de gelijkvioerse gevelwand
daadwerkelijk werd uitgevoerd, blijkt uit de gevelopstand van 1946, toen deze luifel op zijn
beurt werd afgebroken en vervangen door een tweede nieuwe luifel.

(Links) Inkom (1935) tussen café en snoepwinkel

(midden) SAA, 18#10531/1: bestaand gevelaanzicht (1938) met stenen balustrade (midden)
tussen 2 ijzeren balustrades met erachter vensterdeuren over de hele 1ste verdieping
(rechts) SAA, 18#10531/1: nieuw gevelontwerp met luifel A (1938)

19 SAA, 1929#34987: arch. Van Mierlo, Kerkstraat 171, Antwerpen, gegund op 17.10.1929. Zie ook KAA, 1931/23 : mutatieschets.
20 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015
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(links) SAA, 18#10531/1: gelukvloers met wmkels aan weerszuden van de inkom (1938)
(midden) SAA, 18#21081: Inkom in geglazuurde tegelgevel onder nieuwe luifel A (1938-
1946)

(rechts) SAA, 18#21081: verwijdering van bestaande luifel A uit 1938 (1946)

Niet alleen de gevel werd in een eigentijds kleedje gestoken, ook het interieur werd volledig
heringericht. Nieuwe plafonds werden zowel op de 2 niveau’s van de zaal als in de
inkomvestibule aangebracht: het spel van 4 parallelle rondingen over de volledige lengte van
de grote zaal maakte dat niet alleen de akoestiek verbeterde, maar ook de luchtkwaliteit.
Elke ronding mondde immers uit op één of meerdere keellijsten, zogenaamde “gorgen”, die
bijna de volledige lengte van de zaal overspanden en waardoor warme lucht werd
aangezogen naar de open ruimte onder het dak. Eenzelfde verluchtingssysteem was in het
plafond van de inkomvestibule aangebracht. Meer dan waarschijnlijk is toen ook het
verlichtingssysteem aangepast — vermoedelijk met indirecte verlichting (lampen met
krypton gas, al dan niet aangebracht in een aantal keellijsten — zoals in Ciné Festa, die Van
den Broeck in hetzelfde jaar realiseerde). Los daarvan, werden in de kelders 2, later 3,
statische omvormers voor IMEA geplaatst.

AN van NIBUWEN TORSTAND

J e L

SAA 18#10531 — de nieuwe “rondlngen onder de bestaande plafonds zorgden voor verse
lucht in de grote zaal

Pran van Har )

SAA, 18#1053: 1/2 plan van de 1ste verdieping met inrichting van de drie appartementen en
met het geplande nieuwe vooruitstekende balkon met luifel (A) in het middentravee (1938) —

~F

11/62



by

[,L'o-t_x-a.ql
S — ‘
H l-q—n- mm'~ :

T - R

I VeERDims.

SAA, 18#10531/1: plan van de 2de en 3de verdieping waarvan de |nr|cht|ng nauwelijks
veranderde (1938)

Gevolg van de aanvraag 1938:
¢ Nieuwe luifel verdieping +1 op de gevel van de Brederodestraat
Herinrichting van het gelijkvloers met de nodige gevelaanpassingen.

1.9 1946, nieuwe luifel Brederodestraat BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD #

Op 4 november 1948 werd het bioscoopcomplex verkocht aan Louis Bekens (Nationale
Maatschappij Filmco in Hoboken), maar cinema Forum, bleef cinema Forum. Eerder had
architect Rie Haan een ontwerp ingediend voor de verbouwing van de luifel (1946).De
vroegere neonverlichting werd vervangen door gewone verlichting, en de voorziene 10cm
brede begaanbare strook op de nieuwe luifel diende uitgebreid tot 50 cm. Het aantal zetels
werd echter niet verhoogd — wel werd de opstelling aangepast: was er in 1923 een
vergunning voor 1.132 zitjes, dan waren er in 1938 1.144 zitjes verspreid over het
gelijkvloers (736), het 1ste balkon of de zijbalkons (168) en het 2de balkon of middenbalkon
(240) eerst in 1952 werd dit aantal terug gebracht tot 1.061.
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SAA, 18#21081: Sned‘e en vooraanzicht van de nietjwe situatie (1946)
Nota1946: Nieuwe luifel verdieping +1 op de gevel van de Brederodestraat
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21 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015
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SAA, 18#56686 In 1974 werd de bioscoop gesloten en verkocht

Gevolg van de aanvraag 1974: foto’s tonen uitvoering van de luifel aan de gevel zijde
Brederodestraat aan.

1.10 1974, metersbrede vitrine gelijkvioers (derde luifel) Brederodestraat
BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD 22

15 maart 1974 werd de vergunning voor de uitbating van de bioscoop stop gezet. Het
complex werd verkocht aan supermarkt Anthonissen die de oude inkom en de twee winkels
liet afbreken en vervangen door een nieuwe inkom ter hoogte van de oude linkse winkel én
een metersbrede vitrine ter hoogte van de oude inkom en de rechtse winkel. Architect Nolf
tekende hiervoor het plan, dat werd goed gekeurd en uitgevoerd.

SAA, 18#56686:
Links + midden bestaande toestand

Rechts: aanpassing van de gevel en de luifel: de twee winkels aan weerszijden van de inkom
worden vervangen door een nieuwe inkom en vitrine (1974)

Gevolg van de aanvraag 1974:

Op het gelijkvloerse werd hierbij een metersbrede vitrine vervaardigd waardoor de
gevelstructuur op het gelijkvioers volledig werd verwijderd om zo een doorlopende vitrine
mogelijk te maken. Tevens werden de bestaande dragende muren van het gelijkvioers
vervangen in een kolomstructuur.

De nieuwe structuur werd hierbij achter de gevel geplaatst. Zo staan de draagkolommen op
het gelijkvioers nu 40cm achter de gevel. De nieuwe balken- en kolommenstructuur die werd
geplaatst om de bovengelegen constructie te dragen werd geplaatst zonder rekening te
houden met de architecturale gevelopbouw en bestaande draagconstructie van de gevel en
de rest van het gebouw. De structurele aanpassingen die vergund werden door de stad
Antwerpen hielden enkel rekening met een functionele indeling van het gelijkvloers zonden
maar iets rekening te houden met de bestaande structuren of gevelopbouw van het gebouw.

Zo werd ondermeer om de bovenstaande structuur te dragen metalen profielen geplaatst,
opgehangen aan de vloerplaat op niveau +1. Deze profielen zijn ingebetonneerd, waardoor
de vioerpas op niveau +1 met 70cm is verhoogd, hetgeen we terugzien in de oorspronkelijke
gevelopeningen.

Deze zeer ingrijpende wijzigingen aan de structuur van het gebouw werden uitgevoerd na
het bekomen van een bouwvergunning door de stad Antwerpen. Het zijn de werken van
deze bouwvergunning die een behoud van de gevel of renovatie van het gebouw zeer
complex maken en bijna onmogelijk. In feite was deze afgeleverde vergunning een
voorafname over de toekomst van de totaliteit van het gebouw waar een sloop uiteindelijk
onvermijdelijk is geworden omdat de bouwtechnische toestand van het pand hierdoor
onherstelbaar werd beschadigd.

2 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015
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1.11 1976, parking en postmoderne schermgevel Gelijkheidstraat
BOUWAANVRAAG - UITGEVOERD =

Anthonissen had niet alleen de Brederodestraat 101 gekocht, ook de naburige panden in de
Balansstraat / Gelijkheidstraat, waar hij in 1976 een parking van 24 parkeerplaatsen voor
klanten liet aanleggen op de plaats van 6 woningen op de hoek van de Balansstraat (de nrs.
24, 26 en 28) en de Gelijkheidstraat (de nrs. 8, 10 en 12), die hij had laten afbreken. Enkele
andere panden in de Gelijkheidstraat liet hij aanpassen met burelen op de 1ste en de 2%
verdieping en terwijl hij de gelijkvloerse verdieping volledig afsloot met silex betonplaten —
ook de gevel in de Balansstraat (en het mansardedak van het hoekgebouw werd
afgebroken). De hoofdingang bleef dus in de Brederodestraat met een 2de ingang (de
vroegere nooduitgang) in de Balansstraat. In 1987 werden de zij en de achtergevel
opgefleurd met een ‘postmoderne’ schermgevel van gemoffelde aluplaten. Eerst in 1998
werd de winkel heringericht met een nieuwe hoofdingang in de Gelijkheidstraat en 2
nooduitgangen op de plaats van de vroegere hoofdingang in de Brederodestraat en de
nooduitgang in de Balansstraat.

Hoek Gelijkheidstraat-Balansstraat met ‘moderne ramen’ op de 1ste en 2de verdieping en
een gesloten gelijkvlioers (1976) Uitzicht in 1998

| =l o i
Links: Bestaande 2 ingangen (Brederodestraat & Balansstraat 1974-1998)
Rechts: Nieuwe hoofdingang in de Gelijkheidstraat en nooduitgangen in de Brederodestraat
en in de Balansstraat met de inkom en een fietsenstalling in de voorbouw op het oude
voetpad (1998)

Gevolg van de aanvraag 1976: Geen invloed op de gevel van de Brederodestraat

s

2 Bron: CHE-rapport Mimi Debruyn september 2015
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1.12 Overzicht van de belangrijke ingrepen met betrekking tot de gevel van de
Brederodestraat

1935 (punt 1.7) bestaande toestand voor de realisatie van de
eerste nieuwe luifel

1974 (punt 1.8) bestaande toestand van de
nieuwe luifel. Gevelstructuur op het gelijkvloerse is

2015 (punt 1.9) bestaande toestand na realisatie
meterslange vitrine door het verwijderen van de
gevelstructuur op het gelijkvioers
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2. Huidige toestand

2.1 Straatbeeld

Straatbeeld (vergund 1974) — dragende gevel op een metersbrede vitrine op het
gelijkvloers.

Straatbeeld (vergund 1974) — bovenbouw (dragende gevel)




Straatbeeld (vergund 1974) — dragende gevel op een metersbrede vitrine op het
gelijkvloers.

Straatbeeld — linkerzijde
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Straatbeeld — rechterzijde

Straatbeeld (vergund 1974) — overgang vitrine op het gelijkvioers t.o.v. dragende
bovenbouw.

R



Problematiek: +/- 70cm verhoogt door een
betonplaat (waarin de metalen profielen
werden gebetoneerd).

Straatbeeld (vergund 1974) — niveauverschil van 70cm van het balkon t.o.v. binnenpas
verdieping +1.

Problematiek:

Om de bovenstaande gevelconstructie te dragen, werd een balken- en kolommenstructuur
voorzien, deze balken- en kolommenstructuur werd geplaatst zonder rekening te houden
met de architecturale gevelopbouw en bestaande draagconstructie van de gevel.

Om de bovenstaande structuur te dragen, werden ondermeer metalen profielen geplaatst,
opgehangen aan de vloerplaat op niveau +1. Deze profielen zijn ingebetonneerd, waardoor
de vloerpas op niveau +1 met 70cm is verhoogd, hetgeen we terugzien in de oorspronkelijke
gevelopeningen.

ko
w *u A3%4

W Swks
NA A%
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2.2 Gelijkvloers

Situering

Foto’s

(vergund 1974) Interieur algemeen beeld winkel, zonder enige overblijfselen van de
oude gevel en het oud interieur van de bovenliggende verdiepingen.

De bestaande dragende structuur van het gelijkvloers is volledig vervangen door een
kolomstructuur dewelke functioneel geplaatst werd in functie van de winkel en zonder
rekening te houden met het bovenliggende pand.

Y



(vergund 1974) Interieur algemeen beeld winkel, zonder enige overblijfselen van de
oude gevel en het oud interieur van de bovenliggende verdiepingen.

(vergund 1974) Interieur algemeen beeld winkel, zonder enige overblijfselen van de
oude gevel en het oud interieur van de bovenliggende verdiepingen.

Sp
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Interieur (vergund 1974) (foto voorzijde vitrine met bovenaanzicht)

Kolommen staan niet onder de buitengevel. Ze staan 40cm naar binnen tegenover de
bovenliggende gevelstructuur. Hierdoor wordt de bestaande gevel niet meer verticaal
gesteund maar is deze opgehangen aan de betonplaat die hoger is geplaatst dan de
bestaande raamopeningen in de gevel. Het is deze betonplaat die in overkraging ligt
en de voorgevelligger ondersteund die nu dient verwijderd te worden.

Er ontstaan door de asymmetrisch ophanging van de gevel zeer grote krachten (=>
vergroot kantelmoment). Het zijn deze momenten die een eventuele schoring zeer
complex maken.



vitrine

Interieur (vergund 1974) (foto voorzijde vitrine met bovenaanzicht)
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2.3 Verdieping +1

Situering

oL |
<Y ANTHONE: ) "7:\

|
i
|
b
Wi

Foto’s

Exterieur: (foto genomen aan middentravee luifel) — overblijfsel balkon



Niveau nieuwe betonvloer

Niveau oorspronkelijke deuropening

Exterieur: (vergund 1974) (foto genomen aan middentravee luifel). Verhoging om vitrine
gelijkvloers te realiseren. Welke +/- 70cm verhoogt is met een betonplaat (waarin de metalen
profielen werden gebetoneerd) en waar de gevel aan is opgehangen. De hoogte van deze
dragende betonplaat komt niet overeen met architecturale opbouw van de oorspronkelijke
gevel.

Exterieur: (vergund 1974) (foto genomen aan middentravee luifel).
Verhoging om vitrine van het gelijkvloers te kunnen realiseren.

W



Interieur (vergund 1974): (foto genomen aan middentravee luifel). Betonplaat
gebetonneerd tot tegen oorspronkelijke gevelopeningen. De bestaande
gevelopeningen zijn dus ingebetoneerd en dit tot tegen het oorspronkelijke houten
schrijnwerk dat ondertussen volledig rot is.

Interieur: (vergund 1974) ophoging 70cm t.o.v. oorspronkelijk niveau

~
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Interieur (vergund 1974): In 1974 werd de bestaande draagstructuur volledig vervangen. Zie
het plafond met de nieuwe metalen profielen om constructie te kunnen dragen. (foto
genomen aan middentravee luifel - getrokken weg van de gevel)

Interieur (vergund 1974): (foto genomen aan middentravee luifel - getrokken weg van de
gevel) Nieuwe staalstructuur welke de bestaande draagstructuur van voér 1974 vervangt.

<P
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Interieur (vergund 1974): (foto genomen aan middentravee luifel - getrokken weg van de
gevel) Nieuwe staalstructuur welke de bestaande draagstructuur van véér 1974 vervangt.

Interieur: plafond middentravee algemeen
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Interieur: plafond detailfoto.

Exterieur: (foto genomen aan het middentravee)

>



Interieur : kleine vide intern. De toestand van de bewaarde elementen achter de gevel zijn
niet te bewaren. Ten gevolge van de bouwfysische toestand en de aanpassing van
cinemazaal naar wooncomplex.

Interieur: verbrokkelen van de muren

=
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Interieur (vergund 1974): verankering betonplaat betreft de ophoging van 70cm.
(foto genomen aan linkerzijde middentravee). Deze betonplaat is ingekapt in bestaande

muren zonder rekening te houden met de bestaande architecturale opbouw van het pand.

Interieur: plafond met moulures (foto genomen aan linkerzijde middentravee)
Merk op de verschillende scheuren in de muren ten gevolge van de zettingen in de
bestaande constructie ten gevolge van de ingrijpende verbouwing van 1974.
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Exterieur: (foto genomen vanuit linkerzijde middentravee) - afbrokkelende gevelbepleistering.

Exterieur: (foto genomen vanuit linkerzijde middentravee) - Balustrade met gescheurde
verankeringen + verrot houten schrijnwerk.
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Exterieur: (foto genomen vanuit linkerzijde middentravee) - Balustrade met gescheurde
verankeringen + verrot houten schrijnwerk.

Exterieur: (foto genomen vanuit linkerzijde middentravee).
Afbrokkelende gevelafwerking
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Exterieur: (foto genomen vanuit rechterzijde middentravee) - Balustrade met gescheurde
verankeringen + verrot houten schrijnwerk.



2.4 Verdieping +2

Situering

Foto’s

Interieur: kleine vide intern (foto genomen inpandig aan linkerzijde middentravee)
Vervallen toestand met uiterlijke kenmerken van de zware verbouwingen in het verleden.
De functie van cinemazaal is niet meer van toepassing.

R



Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) - Merk op de verschillende scheuren
in de muren ten gevolge van de zettingen in de bestaande constructie ten gevolge van de
ingrijpende verbouwing van 1974. Tevens grote aanwezigheid van vochtplekken, ed.

Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) - Rot schrijnwerk, verbrokkelen van
de bepleistering van de wanden, vochtplekken, ed.
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Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) — Rot schrijnwerk, verbrokkelen van
de bepleistering van de wanden, vochtplekken, ed.

Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) - Plafond met afbrokkeling en
scheuren van het plafond ten gevolge van de zettingen in de bestaande constructie ten
gevolge van de ingrijpende verbouwing van 1974.
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Exterieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) - Afbrokkeling van de gevelafwerking



Exterieur: (foto genomen aan het middentravee) - Afbrokkelen van de gevel + inspringen van
de gevel +/- 1 meter tegenover de buitenzijde.

De gevel beschikt over een erker die naar binnen springt ten opzichte van het gevelvlak. Ook
hierdoor ontstaat bij een eventuele schoring een kantelmoment. Tevens kan ten gevolg van
deze erker geen betonstructuur in de kelder worden voorzien tot onder de gevel. Hierdoor is
het onmogelijk om een kelder tot tegen de rooilijn te bouwen.
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Exterieur: (foto genomen aan het middentravee) - Afbrokkelen van de gevel, kenmerken van
steenrot + inspringen van de gevel +/- 1 meter tegenover de buitenzijde.

Exterieur: (foto genomen aan het middentravee) - Afbrokkelen van de gevel + inspringen van
de gevel +/- 1 meter tegenover de buitenzijde.

Interieur: (foto genomen inpandig ter hoogte van het middentravee)
Let op: achterliggende indeling bevat kleine ruimtes.
Op deze foto is de oorspronkelijke projectiezaal te zien.
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2.5 Verdieping +3

Situering

Foto’s

R

R
Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) - zeer lage plafondhoogte (220cm),
afbrokkelend plafond, vochtplekken, afbrokkelende wanden, ed.
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Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentraVeé) - Afbrokkelende wanden en weggerot
schrijnwerk.

Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee met zicht op het plafond) -
Afbrokkelende plafond met houten structuur die gedeeltelijk weggerot is.
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Interieur: (foto genomen aan linkerzijde middentravee) - Afbrokkelende wanden en weggerot
schrijnwerk.

Interieur: (foto genomen van het middentravee) - zeer lage plafondhoogte (220cm),
afbrokkelend plafond, vochtplekken, afbrokkelende wanden, ed.
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Interieur: (foto genomen van het middentravee) - verrot schrijnwerk.

Interieur: (foto genomen van het middentravee) - verrot schrijnwerk.
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Interieur: (foto genomen van het middentravee) - zeer lage plafondhoogte (220cm),
afbrokkelend plafond, vochtplekken, afbrokkelende wanden, ed.

Interieur: (foto genomen van het middentravee) - zeer lage plafondhoogte (220cm),
afbrokkelend plafond, vochtplekken, afbrokkelende wanden, ed.
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Interieur: (foto genomen rechterzijde middentravee) - stutwerk voor de ramen op hun plaats
te houden.

Interieur: (foto genomen rechterzijde middentravee) - Verpulverde houten lateien — de
meeste draagstructuren van de ramen zijn rot.

Interieur: (foto genomen rechterzijde middentravee) - verpulverde houten draagstructuur

E
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Exterieur: (foto genomen rechterzijde middentravee) - scheuren in gevel en in de dagkanten
van de ramen

Interieur: (foto genomen inpandig) - kleine, lage (220cm) en donkere kamers

T
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Interieur: (foto genomen inpandig) - kleine, lage (220cm) en donkere kamers
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3. Omschrijving project

3.1Beschrijving van de bouwplaats

3.1.1 Planologische context?*

geldende zoneringsgegevens van het goed (planologische context):

- De percelen zijn gelegen in een woongebieden met culturele, historische en/of
esthetische waarde volgens het gewestplan Antwerpen, goedgekeurd bij KB van 3
oktober 1979.

- De percelen zijn gelegen in een goedgekeurd GRUP “Afbakening grootstedelijk gebied
Antwerpen”, goedgekeurd op 19 juni 2009.

- De percelen zijn niet gelegen in een beschermd landschap, stads- en dorpsgezicht.

Het bouwterrein ligt aan de rand van het centrum van Antwerpen, nabij de gewestweg N113
(Amerikalei). Het perceel bestaat uit een samenvoeging van meerder percelen en is aan
weerszijde van de Gelijkheidstraat gelegen, tussen de Brederodestraat en de Balansstraat.

De Brederodestraat is een drukke straat zowel met privaat verkeer alsook openbaar vervoer.
Er is een aangelegde tramlijn en busverbinding.

Het project wordt opgedeeld in 2 fases, namelijk fase A en fase
B. Deze fasering wordt gehanteerd vanuit de
uitvoeringsvolgorde.

Fase A is bereikbaar via 2 straten: de Gelijkheidstraat en de
Balansstraat. Dit bouwterrein bestaat uit meerdere percelen
" namelijk: afdeling 11, sectie L, nrs. 3801k, 3801h%en 3801g>.
Momenteel is het perceel afdeling 11, sectie L, nrs. 3801k3
bebouwd met een woning en de percelen afdeling 11, sectie L,
nrs. 3801g® en 3801h3 onbebouwd. Deze percelen doen dienst
als parking voor de supermarkt gelegen in fase B.

De volledige bouwkavel fase A heeft een opperviakte van +/-
732,00m?

Fase B is bereikbaar via 3 straten: de Brederodestraat, Gelijkheidstraat en de Balansstraat.
Dit bouwterrein bestaat tevens uit meerdere percelen namelijk: afdeling 11, sectie L, nrs.
3800h, 3799p, 3801y en 3801n. Het perceel is bebouwd met een handelspand (supermarkt)
op het gelijkvioers en leegstaande woningen/ appartementen op de verdiepingen. De volledige
bouwkavel fase B heeft een oppervlakte van +/- 1697,00m?2 .

3
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3.2 Omschrijving van de aanvraag
3.2.1 De afbraak?®

Fase A

Fase A omvat het afbreken van de in onbruik geraakte woning (ca. 1265m?®) en het uitbreken
van de asfalt (ca. 600m?) van de openlucht parking. Deze parking wordt gebruikt door de
consumenten van de supermarkt Anthonissen (Terrasana). De winkel heeft zich gevestigd in
de bebouwing van fase B en wordt eveneens afgebroken. Gebaseerd op het CHE-rapport, (zie
bijlage 2) is de gemiddelde bezoeker van de supermarkt een bewoner uit de onmiddellijke
omgeving. Deze zal zich niet met de auto naar de supermarkt verplaatsen, maar te voet — al
dan niet met een caddie — of met de fiets. Het verwijderen van de parking heeft bijgevolg een
beperkte invioed op de mobiliteit.

Fase B

Fase B omvat de afbraak (ca.7565m°) van de in onbruik geraakte appartementen met de
onderliggende handelspanden die voornamelijk in gebruik zijn door de supermarkt
Anthonissen (Terrasana)

Het pand gelegen in de Brederodestraat met kadastraal nummer Afdeling 11, Sectie L, nr
3799p is eertijds opgenomen in de inventaris van bouwkundig erfgoed. Door zijn opname in
de inventaris dient de vergunningverlenende overheid advies in te winnen bij het Agentschap
Onroerend erfgoed. Dit advies is niet-bindend.

Voorbesprekingen

Er werden verschillende voorbesprekingen gehouden met de betrokken stadsdiensten. Na een
plaatsbezoek met de betrokken stadsdiensten op 25/06/2015 werd geconcludeerd dat afbraak
van de panden mogelijk kan zijn na het opmaken van een CHE-rapport (zie bijlage 1). Het
CHE-rapport (zie bijlage 2) is opgemaakt in september 2015 door Mevr. Debruyn Mimi.

Ingenieursstudie

Door het ingenieursbureau Macobo (zie bijlage 3) werd een advies geschreven over de
stabiliteit van deze gevel. In dit advies wordt geconcludeerd dat voorgevel niet behouden kan
blijven wanneer de achterliggende panden afgebroken worden. De reden is onder meer dat er
doorheen de geschiedenis verschillende aanpassingen gebeurt zijn aan dit pand (opgesomd
in het CHE-rapport bijlage 2) waarbij de meest ingrijpende aanpassing is gebeurd conform de
bouwvergunning van 1974 afgeleverd door de stad Antwerpen.

Bouwvergunning 1974

De meest invioedrijke aanpassing is de verbouwing van het gelijkvioerse tot een metersbrede
vitrine voor de supermarkt in 1974. Bij deze werken werden zeer zware ingrijpende
aanpassingen uitgevoerd en dit na het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning. De
volledige gelijkvioerse verdieping van de gevel werd uitgebroken en vervangen door een
glazen verdieping. De draagstructuur van de gevel werd op alle verdiepingen aangepast. De
houten vloerplaten op de 1 ste verdieping werden vervangen door een betonnen vioerplaat.
De hoogte van deze vioerplaten werd eveneens aangepast waardoor deze niet overeenkomen
met de bestaande raamindelingen. Bij niveau +1 zien we hierdoor een verhoging van ongeveer
70cm. Bijgevolg komt deze betonplaat halverwege de hoogte van een raam tegen de gevel.
De bestaande gevel is verankerd met een allegaartje van stallen liggers en kolommen aan de
betonplaat van 1974 die uitgebroken moet worden. Dit maakt het behoud van de gevel niet
mogelijk wanneer de achterliggende structuur (alsmede de vioerplaten) afgebroken worden.
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Mobiliteit

Om te voldoen aan de bouwcode mobiliteit dient er een ondergrondse parking te worden
gerealiseerd. Deze parking zal voorzien worden over twee niveaus. Hierdoor zal er een
bouwput tot ca. 6 meter diep worden gecreéerd tot tegen de rooilijn. De bestaande gevel
opschoren kan bijgevolg niet op eigen terrein. Door de ligging langsheen de Brederodestraat
is een in beslagnamen van het openbaar domein om schorsingswerken uit te voeren quasi
onmogelijk ten gevolgen van de aanwezigheid van een tramlijn, de beperkte straatbreedte en
het feit dat de Brederodestraat een straat is voor doorgaand verkeer op stedelijk niveau.

Bouwcode Antwerpen

Om te voldoen aan de bouwcode dient er een hoog gelijkvloers te worden gecreéerd. Dit volgt
uit de vraag van de stad om de handelsruimten onder te brengen op het gelijkvloers. Indien
we een hoog gelijkvloers of handelsruimten op het gelijkvioers situeren dient de nieuwe vioer
van de eerste verdieping op de hoogte van de bestaande verbouwing van 1974 te komen. Dit
is eveneens de reden van de verhoging van de vloerplaat in 1974. De bestaande gevel was
vroeger opgebouwd met een laag gelijkvioers en een hoge eerste verdieping vanwege de
toenmalige functie, een cinemazaal. Dit zorgt ervoor dat de bestaande gevel niet behouden
kan blijven in een hedendaagse functie.

Tevens zijn de verdiepingshoogten van de bovenste verdieping beperkt tot 220cm waardoor
het niet mogelijk is hier woonfuncties onder te brengen.
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3.2.2. Het nieuwbouwproject?®

Het nieuwbouwproject wordt uitgevoerd in 2 fases.

Fase A
Fase A: bevat het oprichten van een laagbouw (4bovengrondse bouwlagen, inclusief
gelijkvloers) met een ondergrondse parking (1 bouwlaag) van ongeveer 732,00m?2.

Niveau -1 (ca. 732,00m?)

Het biedt in hoofdzaak plaats voor een ondergrondse parking met 14 autostaanplaatsen.
Daarnaast is ook de gemeenschappelijke stookruimte, meterlokalen, gemeenschappelijke
afvalbergingen, buffervoorziening regenwater ed. ondergebracht op niveau -1. De
ondergrondse parking is toegankelijk via een in-en uitrit en een gemeenschappelijke traphal
(met lift).

Niveau 0 (ca 732,00m?)

Het gelijkvioers is volledig volgebouwd. Hier is een commerciéle ruimte van ca. 483,50m?2
gesitueerd. De in-en uitrit van de ondergrondse garage is gelegen aan de zijde van de
Balansstraat, alsmede de toegang tot de fietsenberging en een inkom die toegang geeft tot de
gemeenschappelijke trappenhal (met lift) van de bovenliggende appartementen.

Niveau +1, +2 en +3 (ca. 543,00m? niveau)

Deze niveaus springen aan de achterzijde terug. Het plat dak dat hierdoor ontstaat wordt
afgewerkt door een extensief groen dak, waardoor enerzijds de omliggende appartementen
een aangenaam/groen uitzicht verkrijgen en anderzijds ontstaat er een meer open gevoel.
Elke verdieping bevat 6 appartementen die toegankelijk zijn via een gemeenschappelijke
traphal/gang met lift. EIk appartement is voorzien van een private buitenruimte: door een terras
op het platte dak of een uit- of inpandig terras of een combinatie.
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Fase B

Fase B: bevat het oprichten van een middelhoogbouw. Het gebouwencomplex
(5bovengrondse bouwlagen, inclusief gelijkvioers) is rondom een privaat binnenplein
opgetrokken. Het bevat eveneens een ondergrondse parking van 2 bouwlagen met een
oppervlakte van ongeveer 1597,00m? per bouwlaag. De circulatie is geconcentreerd rond 4
gemeenschappelijke trappenhallen (met lift), waarrond de appartementen zijn gesitueerd.

Niveau -2 en -1

Ze bieden in hoofdzaak plaats aan een ondergrondse parking met in totaal 70
autostaanplaatsen. Daarnaast is ook een gemeenschappelijke stookruimte, meterlokalen,
gemeenschappelijke afvalbergingen, fietsenbergingen, bufferbekkens voor regenwater, ed.
ondergebracht op niveau -2 en -1. De ondergrondse parking is toegankelijk via een in-en uitrit,
een fietsen-/winkelwagenlift, 2 viuchttrappen en 4 private liften van de appartementen.

Niveau 0

Het gelijkvioers omringt een gemeenschappelijke binnenruimte die toegankelijk is vanuit de
gemeenschappelijke trappenhallen (met lift) alsook een onderdoorgang via de
Gelijkheidstraat. Op de hoek met de Brederodestraat en de Gelijkheidstraat is een
commerciéle ruimte ondergebracht van +/-409m?. Langs de Brederodestraat kan toegang
verschaft worden tot een gemeenschappelijke fietsenberging en trappenhal A. Via de
Gelijkheidstraat is de commerciéle ruimte, de fietsen-/winkelwagenlift en de toegang tot het
binnengebied en trappenhal B bereikbaar. In de Balansstraat (en de hoek met de
Gelijkheidstraat) bevinden zich 4 private appartementen die toegankelijk zijn via trappenhal C
en D. Daarnaast is de in-en uitrit van de ondergrondse garage eveneens gesitueerd in de
Balansstraat. Het binnengebied, alsook de private appartementen bevinden zich +/- 1,00meter
boven het maaiveld. Hierdoor wordt directe inkijk in de appartementen verhinderd.

Niveau +1, +2 en +3 (ca. 1180,50m? niveau)

Ze bieden plaats voor 39 appartementen. Elke verdieping bevat 13 appartementen die
toegankelijk zijn via een gemeenschappelijke traphallen (met lift) A, B, C en D. Elk appartement
is voorzien van een private buitenruimte: door een uit- of inpandig terras of een combinatie.

Niveau +4 (ca. 744,65m?)

Deze biedt plaats voor 8 appartementen welke toegankelijk zijn door trappenhal (met lift) A, B
of C. De appartementen springen afwisselend +/- 2,50m achteruit, waardoor een dakterras
ontstaat (hoewel aan de voor- of achterzijde van het appartement).
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Vormgeving

De vormgeving van de gebouwen is gebaseerd op de kleinschaligheid van de omgeving. Aan
de zijde van de Brederodestraat bestaat de bebouwing voornamelijk uit kleinschalige, smalle
percelen met bebouwing van 3 tot 4 bouwlagen (gelijkvloers inclusief). Deze kleinschaligheid
wordt bekomen door het project (in gevelbeeld) op te splitsen in kleinere delen. Daarnaast
worden de hoeken geaccentueerd door een massievere uitwerking en worden aan de kopzijde
voorzien van een hoekafschuining (zoals onderstaande referentiebeelden Brederodestraat).

Fase A voorziet 4 bouwlagen (inclusief gelijkvloers) en fase B voorziet 5 bouwlagen (inclusief
gelijkvioers). De dakverdieping van fase B trekt terug en verspringt tegenover de
onderliggende bouwlagen. Qua vormgeving wordt er verwezen naar de dakverdiepingen
(masardedaken) van de bestaande bebouwing in de Brederodestraat.

Als materiaal wordt gekozen voor metselwerk, lichte gevelsteen met een dakverdieping in zink
(PIGMENTO vert/green). De verschillende metselwerkverbanden verwijzen naar de
historische gevelornamenten aanwezig in de Brederodestraat. Het volledige project wordt
uitgevoerd in eenzelfde baksteen, door een donker en licht voegwerk te voorzien per opdeling
wordt verwezen naar de bestaande gevels die voorkomen in de nabij en ruimere omgeving.
De raamopeningen zijn gelijkmatig verdeeld met balustrades voorzien van verticaal
spijlenwerk. De verhouding en configuratie van de ramen is tevens terug te vinden in de
Brederodestraat. Het schrijnwerk wordt uitgevoerd in aluminium met een kleur van PIGMENTO
vert/green. Alle platte daken worden afgewerkt met een extensief groen dak.
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3.2.3 Voorbesprekingen?”

Voorbespreking
De aanvraag is al reeds besproken geweest met:
De welstandscommissie op 23/10/2015 en 13/11/2015 (zie bijlage 5)
- Brandweer (met kapitein Cremer Kristof) op 28/10/2015 met kenmerk
BW/KC/2015/G.00847.A7.00

Plaatsbezoek stadsingenieur

Mertens-architecten heeft meermaals aangedrongen op een plaatsbezoek voor het indienen
van een bouwvergunning met de stadsingenieur maar dit werd telkens geweigerd. Op 15 april
2016 om 16.00u werden de architect en ikzelf door de stad (Vicky Van Meynsbrugge - dienst
monumenten van de stad ) uitgenodigd voor een plaatsbezoek. Dit was georganiseerd door
de stad met de stadsingenieur, ambtenaren en de architect. Deze kwamen echter die dag om
10.00 uur i.p.v. 16.00uur en dit zonder verwittigen. Naar aanleiding van dit bezoek, waar wij
niet bij waren wegens het eenzijdig vervroegen van de vergadering zonder ons in kennis te
stellen, is blijkbaar een verslag gemaakt door Dhr. Velleman - stadsingenieur dit bewuste
verslag werd tot op heden niet aan ons, de architect of eigenaar overgemaakt.

Door de architect werd ten gevolg van deze gang van zaken reeds het nodige voorbehoud
gemaakt tegen de inhoud van dit verslag en dit op vrijdag 15 april zelf, voordat de inhoud van
het verslag gekend was.

Omdat het versiag van de stadsingenieur nooit aan de architect, opdrachtgever of mijzelf als
ingenieur overgemaakt werd is de inhoud ervan door ons dus ook niet gekend.

Zie bijlage 6.6 mailverkeer plaatsbezoek 2016/04/15

N

2 Bron: beschrijvende nota van Mertens-architecten (bouwaanvraag 2015/12/17)
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4. Behoud van de gevel

In bijlage 6.7 berekening: is de voorstudie van de stabiliteit van de gevelschoring terug te vinden met
berekeningen en schetsen.

4.1 Schoring

Om de gevel te kunnen behouden is schoring noodzakelijk.

Om de haalbaarheid hiervan beter te kunnen inschatten werd schoringsfirma Stabil bvba (specialist ter
zake) uit Meulebeke gecontacteerd. Stabil heeft haar bevindingen overgemaakt (zie mail in bijlage 4)
en hieraan een aantal randvoorwaarden gekoppeld waarvan we de haalbaarheid hierna onderzoeken
en evalueren.

Driehoekschoren

De schoring wordt uitgevoerd met stalen driehoekschoren welke op straat (op het voetpad en op de
parkeerzone) worden geplaatst. Afhankelijk van berekening en rekening houdend met de geleding van
de voorgevel worden er 3 of 4 driehoekschoren geplaatst. De schoren worden elk verankerd op een
staal/betonkader van 4.50 x 2.00 m, waarop ballast geplaatst wordt om de schoring in evenwicht te
houden.

Referentie stalen driehoekschoren2®

Berekening (zie bijlage 6.7)
We beschouwen, rekening houdend met de geleding van de gevel, 4 driehoekschoren. Volgens
berekening blijkt:

- Een totaal benodigde ballast van 112 Ton.

- Deze ballast dient verhoogd met 15 % doordat de middelste raam/balkonpartij 60 cm naar
binnen springt t.0.v. het gevelvlak en zorgt voor een bijkomend kantelmoment. Dit betekend
dat er een totaal benodigde ballast van 129 Ton.

- De benodigde gronddruk onder de driehoekschoring bedraagt 2,5 kg/m2.

oE

28

Bron: http://www.stabil.be/nl/troonplein-brussel-61.htm
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Problematiek 1:

Rekening houdend met het feit dat de grond onder het voetpad tot circa 2.00 m diepte geroerde grond
betreft en de gronddruk in de bovenzone zo goed als zeker ontoereikend is zal het noodzakelijkheid zijn
gronddruk- en grondtrekankers te plaatsen voor stabilisering van de schoring.

Gezien de aanwezigheid van ingegraven nutsvoorzieningen onder het voetpad is plaatsing van de
grondankers een moeilijk en delicaat probleem.

Problematiek 2:
Er dient ook verticaal geschoord (zie hierna onder het punt “bouwfysische toestand van de voorgevel”)
te worden hiervoor wordt de schoring nog een stuk complexer.

Andere factoren waarmee dient rekening gehouden zijn de volgende :

e inname van het voetpad en parkeerstrook in de Brederodestraat over een breedte van 5.00 m ;
eventueel moet langs de schoring een beschermende voetgangerstunnel ?
is er voldoende afstand tussen de schoring en de tramleidingen om interferenties te vermijden ?

o tijdens de montage en demontage van de schoring zal het tramverkeer circa 1 tot 2 weken omgeleid
moeten worden

e voor een lange periode dienen bijzondere maatregelen getroffen voor de mobiliteit van het verkeer,
voornamelijk i.f.v. de zwakke weggebruikers

Referentie stalen driehoekschoren/breedte minimaal 5meter?®

4.2 Bouwfysische toestand van de voorgevel

Slechte bouwfysische toestand
Voor het schoren dient de structuur van de gevel in goede staat te zijn.
We stellen vast dat dit niet het geval is :
het metselwerk op de verdiepingen vertoont scheurvorming
houten lateien boven ramen zijn verrot
houten roosteringen en/of strijkbalken zijn verrot
- houten raamkozijnen zijn in zeer slechte staat.

In voorgaand hoofdstuk (2. Huidige toestand) zijn de foto’s terug te vinden van de gevel en interieurfoto’s
van de bovenverdiepingen waar het verval merkbaar is.

29 Bron: http://www.stabil. be/nl/troonplein-brussel-61.htm
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Invioed van de bouwvergunning 1974

De meest invloedrijke aanpassing doorheen de geschiedenis van het gebouw is de verbouwing van het
gelijkvioers tot supermarkt (volgens de bouwvergunning van 1974). Bij de verbouwing werd de dragende
gevel op het gelijkvloers volledig uitgebroken en vervangen door een metersbrede vitrine.

De bovenstaande structuur werd opgevangen door een stalen balken- en kolommenstructuur; tevens
werd ook een betonnen tussenviloer gestort boven het gelijkvioers en wel 70 cm hoger dan de
oorspronkelijke draagvloer. Bovenstaande structuren werden geplaatst zonder respect voor de
architecturale gevelopbouw en draagconstructie van de gevel.

Problematiek:
Deze uitvoering van de bouwvergunning van 1974 zorgt er vandaag voor dat wanneer de achterliggende
structuur en vloerplaten afgebroken wordt, vervalt de stabiliteit van de geveldragende profielen.

Gevolq: (zie bijlage 6.7)
Om de gevel te kunnen handhaven moet naast een horizontale schoring ter hoogte van de bestaande
vloerniveaus ook een (tijdelijke) verticale schoring geplaatst worden ter hoogte van het gelijkvloers.

1. Ofwel kan dit gebeuren door verticale schoring op de bestaande keldermuur
2. Ofwel kan dit af geschoord op de driehoekschoring van de voorgevel.
Met de problematiek van een bijkomend kantelmoment waarvoor weer extra ballasten nodig
zijn op de schoorconstructie. Bijkomend kanteimoment wegens de inpandige erker in de
voorgevel.

Problematiek :

Aan bijkomende moeilijkheid naar schoring is bovendien dat één van de kolommen op het gelijkvloers
een 40 cm naar binnen staat, waarover een ligger in overkraging ligt die de huidige ligger onder de
voorgevel ondersteund.

Conclusie
De verbouwing van 1974 blijkt zowel op architectonisch als op bouwtechnisch vlak zeer nefast voor de
architectuur van het oorspronkelijke gebouw en daarmee ook op de eventuele bewaring van de
voorgevel.

4.3 Secanspalenwand
De bouwput voor de kelder heeft een diepte van 6.50 m t.o.v. het voetpad. De enige mogelijke oplossing

voor de beschoeiing van het openbaar domein (voetpad, straat) en de eventuele gevelschoring is de
plaatsing van een secanspalenwand.

Referentie secanspalenwandens®

{ 30 Bron: http://www.cvr.be/Projects/project/tiensestraat
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Problematiek: (zie bijlage 6.7)
Het behoud van de gevel, met het inspringend gevelbalkon, impliceert dat de palenwand niet voorzien
kan worden tegen de perceelgrens doch een 100 cm achteruit t.o.v. het voorgevelvlak. Met als gevolg:
- de parkeerkelder wordt hierbij aanzienlijk kleiner
- de overkraging van de voorgevel t.o.v. de dragende secanspalenwand wordt aanzienlijk
groter.

Gevolg:
De secanspalenwand wordt in evenwicht gehouden door grondankers geplaatst onder het openbaar

domein. Volgens een benaderende berekening zouden er twee rijen ankers nodig zijn op respectievelijk
2.00 m en 3.50 m diepte ; ook hier weer stelt zich het probleem van ondergrondse leidingen en

nder het voetpad en wegdek.
N i ! __ankerkop met wiggen (strengenanker)
4 /7 of verankeringsmoer (staafanker)

rioleringen o

.

[\ Y

Referentie grondankers?!

De grondankers dienen onder het openbaar domein geboord te worden. Het is nu net hier waar alle
nutsleidingen en rioleringen zijn gelegen. De kans dat deze geraakt worden bij het eventueel plaatsen
van grondankers is dan ook zeer reéel.

Problematiek:

Bij uitvoering van de secanspalenwand zullen trillingen optreden, ook onder de schoringsconstructie :
monitoring van de schoringsconstructie is zeker vereist.

Deze trillingen zullen ook een invloed hebben op de geschoorde gevel die momenteel al in zeer slechte
staat in en beschikt over scheurvorming. Tevens dient de draagstructuur van 1974 waarop de gevel
momenteel verankerd is eerst afgebroken te worden voor de secanspalen kunnen geplaatst worden. Dit
is zeer complex en risicovol.

4.4 Bronbemaling
Voor uitvoering van de bouwput is een bronbemaling nodig. De bemaling kan oorzaak zijn van
grondzetting welke dus ook kan optreden onder de schoringsconstructie ; ook hiervoor nog een reden

voor monitoring van de schoringsconstructie. De vraag komt dan ook naar voor wat de invioed van
deze zettingen zal zijn op de gevel waarvan de draagstructuur op dat moment reeds is afgebroken?

s

Bron: http://www.cvr.be/Projects/project/tiensestraat
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5. Conclusie

Macabo - ingenieursbureau

De aangereikte studie van het ingenieursbureau Macabo® kwam (in zijn verslag van
14/12/2016) tot de conclusie dat eventuele schoringen praktisch onhaalbaar is en
onverantwoord veel risico zou inhouden.

Onder meer om de volgende redenen:

e achter de gevel moet er een bouwput worden gegraven van 6 meter diep, deze
bouwput ligt vlak naast de schoring op de straat met de ballast van de schoring, dit
moet allemaal worden vastgehouden met grondankers die dienen geplaatst te
worden onder het openbaar domein: mogen deze hier geplaatst worden? kunnen
deze geplaatst worden door de aanwezigheid van rioleringen , nutsleidingen,...

e gevel is in slechte staat waardoor stabiliteit van de gevel die te behouden is niet
zeker is.

¢ de betonplaat die vergund is in 1974 stabiliseert momenteel de gevel, deze
betonplaat is tegen de gevel gebetonneerd zonder rekening te houden met de
raamopeningen van de gevel. Bij het plaatsen van deze betonplaat is niets rekening
gehouden met de gevel.

o het verkeer van de straat en de tram geven ftrillingen, dit geeft extra risico,

De gevel in praktijk eigenlijk enkel geschoord kan worden als er een deel van het
gebouw er achter zou blijven bestaan.

Stabil - gespecialiseerde schoringsfrima
Om de haalbaarheid van eventuele schoring heb ik als tweede beoordeling een
gespecialiseerde schoringsfirma (eveneens ingenieursbureau) Stabil** gecontacteerd om de
haalbaarheid van eventuele schoring te onderzoeken. Zij lieten weten dat in principe alles te
schoren is maar maakt in dit project de volgende opmerkingen en bedenkingen:
» gevel staat momenteel verticaal stabiel op metalen kolommen.
e gevel is horizontaal verankerd in de "recente" betonplaat die gegoten is zonder
rekening te houden met de opbouw van de gevel. Deze betonplaat moet worden
verwijderd en aan deze betonplaat hangt nu de gevel.

Om de werken uit te voeren zijn er nog heel wat onbekenden:

e schoring moet aan de straatzijde gebeuren op het openbaar domein met een het
plaatsen van een schoring en tegengewicht. Mag het voetpad hiervoor in beslag
genomen worden?

e de tramleidingen moeten worden verwijderd, Kan dit, indien niet hoe ver moet er van
deze leidingen afgebleven worden in functie van de veiligheid?

¢ tijdens de uitvoering van de schoring kan de tram niet door de straat rijden => 2 tal
weken, is dit haalbaar?

« er dienen grondankers geplaatst te worden onder het openbaar domein, is dit
toegelaten?

e er wordt een bedenking gemaakt over de technische toestand van de te schoren
gevel op zich.

hE

%2 Bijlage 3
3 Zie bijlage 5
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Het schoren van de gevel zal volgens onze studie een groot aantal consequenties
meebrengen, welke tevens bevestigd worden door bovenstaande beoordelingen.
Het behouden van de gevel zou zo verschillende onverantwoorde risico’s met zich
meenemen.

de site gelegen is langsheen een relatief drukke straat, tevens gelegen naast een
supermarkt (FASE 1 van het project) welke de aanwezigheid van passanten met zich
meebrengt ;

De ruime inname van het openbaar domein indien er geschoord dient te worden:

Bij eventuele schoring grondankers voorzien dienen te worden tussen de
ondergrondse openbare leidingen en nutsvoorzieningen;

De tram voor een beperkte periode zal omgeleid dienen te worden bij eventuele
schoring.

het verkleinen van de kelder (ifv de verspringende gevelstructuren: kolommen op het
gelijkvioers die +/-40cm verspringen, inpandige terrassen, ed.) ten gevolge van
schoring.

De slecht bouwfysische toestand van de gevel wat de nodige risico’s inhoud in functie
van schoring;

Er in 1974 een bouwvergunning door de stad Antwerpen werd afgeleverd voor zeer
grote ingrijpende wijzigingen aan de structuur van het gebouw. Het zijn nu net de
werken van deze bouwvergunning die een behoud van de gevel of renovatie van het
gebouw zeer complex maken en bijna onmogelijk. In feit is deze afgeleverde
vergunning een voorafname over de toekomst van de totaliteit van het gebouw
waardoor de sloop van de totaliteit van het pand uiteindelijk onvermijdelijk blijkt te zijn
geworden.

Uit de bovenstaande punten en uit onze eigen expertise en ervaringen kan geconcludeerd
worden dat het schoren van de gevel een groot aantal consequenties meebrengt. Tevens is
de bouwfysische toestand van de gevel niet in goede staat wat de nodige risico’s inhoud in
functie van schoring.

Gelet op bovenstaande elementen en gelet op het feit dat:

De stad de bouwvergunning afleverde in 1974 waardoor er werken werden
uitgevoerd aan de stabiliteit van de gevel die nu de huidige situatie veroorzaken,

de opbouw van de gevel met de inpandige erker een groot kantelmoment
veroorzaakt.

De stad in vorige besprekingen in de jaren 2000 reeds een akkoord gaf om de gevel
af te breken,

De gevel niet beschermd is,

De bestaande raamopeningen een invioed hebben op de verdiepingshoogten en
deze momenteel op de bovenste verdieping 220cm is. Is een woonfunctie achter de
bestaande gevel niet op alle verdiepingen haalbaar.

Dat een project van deze omvang zonder parking niet haalbaar is,

Dat de raamopeningen van de gevel en de hoogtes van de huidige en nieuwe
betonplaten niet overeenkomen om hierop aan te sluiten en deze tevens niet in
overeenstemming zijn met de bouwcode

De Brederodestraat een straat is op stadsniveau maar met veel verkeer en veel
passanten,

Het gebouw in twee fasen gebouwd word , tijdens de werken blijft de supermarkt in
werking, zal dit veel mensen in de buurt van de werken genereren. Hierdoor moeten
de risico's tot een minimum beperkt blijven.

Nty
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Hierdoor kunnen we concluderen dan het behoud van de gevel zowel op architecturaal als
bouwfysisch viak onverantwoord tot onmogelijk is en dit vooral doordat de werken uitgevoerd
na het bekomen van een bouwvergunning in 1974 de bouwtechnische staat van het pand
onherstelbaar hebben beschadigd.

Hoogachtend,

ir. architect Jozef Boden

\
(
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Bijlage 6.1 Mail, 8 september 2015 plaatsbezoek

Van: Elke Dehenau [mailto:Elke.Dehenau@stad.Antwerpen.be]

Verzonden: dinsdag 8 september 2015 11:29

Aan: Ines : Mertens architecten (ines@mertens-architecten.be) <ines@mertens-architecten.be>;
'Stijn Mertens' <stiijn@mertens-architecten.be>

Onderwerp: project brederodestraat - balansstraat - gelijkheidsstraat

Beste,

Naar aanleiding van onze bespreking vorige week heb ik het project voorgelegd op het
architectenoverleg.

Het dossier werd geagendeerd op de welstandscommissie op 23/10.

Het juiste uur zal u de week van de bespreking worden doorgegeven door team stadsbouwmeester.
Kan u me per kerende de contactgegevens van de bouwheer bezorgen?

Kort nog even enkele aandachtspunten, zoals reeds aangehaald tijdens onze bespreking:

Inventaris - plaatsbezoek eind juni met Johan Veeckman en Rob Van De velde :
conclusie -> sloop is mogelijk, mits opmaak CHE rapport van de totaliteit aan de gang

bespreking:
Nieuwbouwvoorstel: ondergrondse parking, gelijkvioers ,2 commerciéle ruimten rond open ruimte, verdiepingen appartementen

Opmerkingen/aandachtspunten

Kwaliteit gelijkvloers appartement (naast doorgang) en inpandige terrassen op straatniveau (+1m boven OD) - dient
aangepast!

Daklaag zijde Brederodestraat & Gelijkheidsstraat is vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar

Beter ondergrondse fietsenstallingen spreiden (bij traphallen) — toegang fietsers mee via lift commerciéle ruimten? Of via helling
mee met wagens?

- Advies mobiliteit werd intern voorafgaand opgevraagd en wordt nog doorgegeven

Architect/bouwheer neemt contact op met de dienst openbaar domein ivom aanleg Gelijkheidsstraat en afstand strook grond

Gevel > WSC - 23/10
Te onderzoeken of daklaag op hoek op gevelsvlak kan uitgewerkt worden (iets forcer gebouw mag wél op de kop)
Te onderzoeken verspringende daklaag

Hopelijk weten jullie hiermee voldoende.
Ik had graag de herwerkte versie voor datum van de welstandscommissie ontvangen.
Alvast bedankt, Elke

Vriendelijke groeten,

Elke Dehenau | consulent architectuur

Stad Antwerpen | Stedenbouwkundige Vergunningen

Postadres: Grote Markt 1 | 2000 Antwerpen

Kantooradres: Francis Wellesplein 1 | 2018 Antwerpen

tel + 32 03 338 66 66 | + 32 03 338 66 27 | fax +32 03 338 67 88

stedenbouwkundige.vergunningen@stad.antwerpen.be | elke.dehenau@stad.antwerpen.be | www.antwerpen.be/vergunningen

Nieuwe openingsuren vanaf 29/06/2015

Dag Loketten Telefoon
Maandag gesloten 9u - 12u
Dinsdag 9u-12u 13u-16u
Woensdag gesloten 9u - 12u
Donderdag 9u-12u 13u-16u
Vrijdag 9u-12u gesloten
Weekend, feest- en

brugdagen gesloten gesloten

**Disclaimer***

Dit e-mailbestand, met inbegrip van zijn eventuele bijlagen, is een officieel document van de Stad Antwerpen. Het kan vertrouwelijke of
persoonlijke informatie bevatten. Als u deze boodschap per vergissing hebt ontvangen, verzoeken wij u om de afzender daarvan onmiddellijk per
e-mail of telefoon op de hoogte te stellen en ze vervolgens van uw computer te verwijderen zonder de inhoud ervan eerst te lezen, te
vermenigvuldigen, te verspreiden of op andere wijze openbaar te maken aan derden. De Stad Antwerpen kan op geen enkele manier
aansprakelijk worden gesteld voor mogelijke fouten of onnauwkeurigheden in dit bericht, noch voor verlies, ongemak of directe dan wel indirecte
schade geleden ten gevolge van het gebruik van in deze e-mail voorkomende incorrecte informatie

-
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Anthonissen had niet alleen de Brederodestraat 101 gekocht, ook de naburige panden in de Balansstraat / Gelijkheidstraat, waar hij in 1976 een parking van 24
parkeerplaatsen voor klanten liet aanleggen op de plaats van 6 woningen op de hoek van de Balansstraat (de nrs. 24, 26 en 28) en de Gelijkheidstraat (de nrs. 8, 10 en
12), die hij had laten afbreken.”” Enkele andere panden in de Gelijkheidstraat liet hij aanpassen met burelen op de 1ste en de 2de verdieping en terwijl hij de de
gelijkvloerse verdieping volledig afsloot met silex betonplaten — ook de gevel in de Balansstraat (en het mansardedak van het hoekgebouw werd afgebroken). De
hoofdingang ibleef dus in de Brederodestraat met een 2de ingang (de vroegere nooduitgang) in de Balansstraat.?® In 1987 werden de zij en de achtergevel opgefleurd
met een ‘postmoderne’ schermgevel van gemoffelde aluplaten.” Eerst in 1998 werd de winkel heringericht met een nieuwe hoofdingang in de Gelijkheidstraat en 2
nooduitgangen op de plaats van de vroegere hoofdingang in de Brederodestraat en de nooduitgang in de Balansstraat.®®

-
' i - —

@ L. I

Bestaande 2 Emwzmo:. (Brederodestraat & Balansstraat 1974-1998) Nieuwe hoofdingang in de Gelijkheidstraat en nooduitgangen in de Brederodestraat en in de
Balansstraat met de inkom en een fietsenstalling in de voorbouw op het oude voetpad (1998)

27 SAA, 18#57928. Arch. Nolf

28 SAA, 18#58038: 1976 - Arch. Nolf

29 SAA, 18#68843 : 1987 - Arch. Nolf

30 SAA, 86#951620 : 1998 - arch. Sipido
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Huidig uitzicht — gevels

Voorgevel Brederodestraat 97 (groen geschilderd = uitbreiding supermarkt), 99-101-103 (voormalige bioscoop), 105 (uitbreiding supermarkt

“—
|
|

.

Voorgevel Brederodestraat 107 (hoekgebouw niet behorend bij het complex). Voorgevel Om&@mawqmmﬁ (voormalige bioscoopuitgang) met op de hoek de
voormalige huurwoning Gelijkheidstraat — Balansstraat (sinds 1974 supermarkt) met ernaast de oude feestzaal (met puntgevel) tussen de 2 panden (met horizontale
daklijst), de vroegere nooduitgangen
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Bijlage 6.3 Studierapport
Macobo bvba

Sloop bestaande bebouwing (gevel) Brederodestraat

DATUM: 14/12/2015

Project: Nieuwbouw appartementen Brederodestraat

Opdrachtgever:  Vossemeren Projectontwikkeling

Omschrijving: Sloop bestaande bebouwing (gevel)
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Project: Nieuwbouw appartementen Brederodestraat Datum: 14/12/2015

1 Algemeenheden
1.1 Projectgegevens

Nieuwbouw 2 comm. Ruimtes, 69 appartementen en ondergrondse parking
Project: Brederodestraat 99-103+107 + Gelijkheidsstraat 3, 4-6 + Balansstraat
2000 Antwerpen

Vossemeren Projectontwikkeling
Opdrachtgever: Kon. Astridlaan 1 bus 2
2550 Kontich

Mertens-architecten

Architect: Geelvinckstraat 8
2940 Stabroek
= Eenheden
Geometrie cm
Eigenschappen doorsneden cm
Krachten, Momenten kN, kNm
Spanningen ' (MPa) N/mm?
Knoopverplaatsingen en staafdoorbuigingen cm
Massa’s kg
Voor de eenvoud geldt de volgende relatie tussen massa en kracht: Kracht [kN] = (10 x Massa [kg])/1000

Macobo bvba I 013/460 420
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Project: Nieuwbouw appartementen Brederodestraat Datum: 14/12/2015

1.2 Normen en voorschriften

1.2.1 Veiligheidsconcept en belastingen: Eurocode 0 en Eurocode 1
- EN1990: Grondslagen voor constructief ontwerp

-EN1991-1-1:  Algemene belastingen: Vol. gewichten, eigengewicht, opgelegde belastingen
-EN1991-1-2:  Algemene belastingen: Belastingen bij brand

-EN1991-1-3:  Algemene belastingen: Sneeuwbelasting

-EN1991-1-4:  Algemene belastingen: Windbelasting

1.2.2 Betonconstructies: Eurocode 2

-EN1992-1-1:  Ontwerp van betonconstructies - Algemene regels en regels voor gebouwen
-EN1992-1-2:  Ontwerp van betonconstructies - Algemene regels — Ontwerp en berekening van constructies bij brand

-EN1992-1-3:  Ontwerp van betonconstructies - Algemene regels — Geprefabriceerde elementen en constructies

1.2.3 Staalconstructies: Eurocode 3

-EN1993-1-1:  Ontwerp van staalconstructies - Algemene regels en regels voor gebouwen
-EN1993-1-2:  Ontwerp van staalconstructies - Aigemene regels — Ontwerp en berekening van constructies bij brand

-EN1993-1-8:  Ontwerp van staalconstructies — Verbindingen

1.24 Staal-betonconstructies: Eurocode 4
-EN1994-1-1:  Ontwerp van staal-betonconstructies - Algemene regels en regels voor gebouwen

-EN1994-1-2:  Ontwerp van staal-betonconstructies - Algemene regels — Ontwerp en berekening van constructies bij brand

1.25 Houtconstructies: Eurocode 5
-EN1995-1-1:  Ontwerp van houtconstructies - Algemene regels en regels voor gebouwen

-EN1995-1-2:  Ontwerp van houtconstructies - Ontwerp en berekening van constructies bij brand

1.2.6 Constructies van metselwerk: Eurocode 6
-EN1996-1-1:  Ontwerp van constructies van metselwerk - Algemene regels voor constructies in gewapend en ongewapend

metselwerk

-EN1996-1-2:  Ontwerp van constructies van metselwerk - Algemene regels — Ontwerp en berekening van constructies bij brand

1.2.7 Grondmechanisch ontwerp: Eurocode 7
- EN1997-1: Grondmechanisch ontwerp - Algemene regels

hY
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Project: Nieuwbouw appartementen Brederodestraat

Datum: 14/12/2015

1.3 Materialen
1.3.1 Staalconstructie
Constructiestaal volgens EN 10025:
t<40 mm 40<t<80mm
" Treksterkte Vioeigrens Treksterkte Vioeigrens E-Modulus
oort
fu (N/mm?) fy (N/mm?) fu (N/mm?) fy (N/mm?) E (N/mm?)
S235JRG2 360 235 340 215 210000
Lassen volgens ‘Reference Standards, Group 5’ vermeld EN 1993-1-8
Partiéle veiligheidscoéfficiénten volgens Eurocode 3.
Staal Ymo = 1,00 ym1 = 1,00 m2=1,25
Bouten ymz2=1,25
Lassen Ym2= 1,25
13.2 Betonconstructie
Beton volgens EN 206:
@ Druksterkte Treksterkte E-Modulus Rekgrens Rek max. f.
asse
fex (N/mm?) fex00s (N/mm?) Eem (N/mm?) €cu (%o) & (%o)
C25/30 25 1.8 31000 3,50 2,00
Betonstaal volgens EN 10080:
Treksterkte E-Modulus Rekgrens
Klasse
fyx (N/mm?) Es (N/mm?) Eud (%0)
BES00S 500 200 000 10,0
Partiéle veiligheidscoéfficiénten volgens Eurocode 2.
Betonstaal
Prefab-element Ye=1,30
In situ beton Ye = 1,50
Betonstaal
Staven, netten vs=1,15
Macobo bvba T: 013/460 420
Diesterstraat 6 blz.5/6 E: info@macobo.be
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Project: Nieuwbouw appartementen Brederodestraat Datum: 14/12/2015

2 Sloop bestaande bebouwing

2.1 Algemeen

Fase B omvat de afbraak (ca.7565m?} van de in onbruik geraakte appartementen met de onderliggende handelspanden die
voornamelijk in gebruik zijn door de supermarkt Anthonissen (Terrasana).

Het pand gelegen in de Brederodestraat met kadastraal nummer Afdeling 11, Sectie L, nr 3799p is eertijds opgenomen in de inventaris
van bouwkundig erfgoed. Door zijn opname in de inventaris dient de vergunningverlenende overheid advies in te winnen bij het
Agentschap Onroerend erfgoed. Dit advies is niet-bindend.

Vanuit het plaatsbezoek met Dhr. Johan Veeckman en Dhr. Schepen Rob van De Velde dat einde juni 2015 plaatsvond werd
geconcludeerd dat de afbraak mogelijk zou zijn, mits opmaak van een CHE-rapport (zie bijlage 1 : mail 2015/09/08).

Het CHE-rapport (zie bijlage 2) is opgemaakt in september 2015 door Mevr. Debruyn Mimi. Hieruit kan opgemerkt worden dat de
gevel zich in bijzonder slechte bouwfysische toestand bevindt.

2.2 Gevel

Doorheen de geschiedenis zijn er verschillende aanpassingen gebeurt aan het pand (opgesomd in het CHE-rapport bijlage 2).

De meest invloedrijke aanpassing is de verbouwing van het gelijkvloerse tot supermarkt (1974). Hiervoor werd de dragende gevel
volledig uitgebroken, waardoor een metersbrede vitrine ontstond. Om de bovenstaande structuur te dragen, werden metalen
profielen geplaatst, opgehangen aan de vioerplaat op niveau +1. Deze profielen zijn ingebetonneerd, waardoor de vioerpas op niveau
+1 met 70cm is verhoogd, hetgeen we terugzien in de oorspronkelijke gevelopeningen.

Wanneer echter de achterliggende structuur (alsmede de vloerplaten) afgebroken wordt, vervalt ook de stabiliteit van deze
geveldragende profielen. Om de gevel te kunnen handhaven, moet m.a.w. een nieuwe (tijdelijke) draagstructuur gecreéerd worden,
alsmede moeten horizontale schoren voorzien worden ter hoogte van de bestaande vloerniveaus. Gezien de slechte toestand waarin
de gevel zich bevindt, lijkt ons dit niet opportuun.

De schoorconstructie kan bovendien niet gerealiseerd worden. Aan de ene zijde van de gevel wordt een bouwput gemaakt (van 2
bouwlagen) ten behoeve van de ondergrondse parking. Aan de andere zijde bevindt zich de tramlijn / straat. Zonder degelijke

horizontale schoring zal ofwel de trillingen van het (tram-)verkeer, ofwel een stevige windvlaag, de gevel doen instorten.

Op basis van bovenstaand discours kunnen we dan ook concluderen dat het behouden van de gevel onmogelijk is zonder
onverantwoorde risico’s te nemen.

Opgesteld te Tessenderlo, 14/12/2015

Ing. Gert Hoydongs ing. Davy Macquoi

stabiliteitsingenieur zaakvoerder
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Bijlage 6.4 Mail 22 april 2016

Van: Jurgen Mestdagh <Jurgen@stabil.be>

Datum: 22 april 2016 12:33:21 CEST

Aan: "danny.dom@vossemeren-vastgoed.be" <danny.dom @vossemeren-vastgoed.be>,
"michael.janssens@vossemeren-vastgoed.be" <michael.janssens@vossemeren-vastgoed.be>
Onderwerp: ANTWERPEN Brederodestraat

Geachte,
Beste,

Betreffende uw vraag over de haalbaarheid van de schoring van de voorgevel in de Brederodestraat
zijn er enkele zaken weer eerst nog een oplossing moet voor gevonden worden:

-Zo heb ik vastgesteld dat de dragende structuur van de voorgevel niet volledig onder de gevel staat.
-In het middenstuk springt een grote raampartij naar binnen, dit staat ook naast de as van de gevel
en geeft dus ook problemen om te behouden.
-lk heb een linteel boven een raam gezien die volledig rot was.
-Als we dan een schoring zouden plaatsen op het voetpad zijn er enkele andere zaken die moeten
onderzocht worden:
® Door de extra ballast op het voedpad, genereert dit een extra horizontale druk op de
beschoeiing van de bouwput die uit te voeren is. Hoe wordt dit opgevangen, kunnen en/of
mogen er grondankers geplaatst worden onder het voetpad?
®  Op welke afstand van de bovenleiding van de tram mag onze structuur staan?
® Moeten de trams omgeleid worden gedurende de periode van de montage werken, omdat
we er dichtbij passeren met kranen en hoogwerkers?

Met vriendelijke groeten,

ing. Jurgen Mestdagh
Projectleider

Gsm 0473/94 39 21
jurgen@stabil.be

Stabil bvba

Astridlaan 17

8760 MEULEBEKE
Tel. 051/48 08 30

Fax 051/48 08 31
BTW BE 0461 858 966
stabil@stabil.be

www.stabil.be






Bijlage 6.5 AANWEZIG -

Leden welstandscommissie: bOb van Reeth, Koen Van Bockstal, Yvette Verlinden, Haike Apelt, Koen Drossaert
‘ ' Stedelijke diensten : Martijn Coppoolse, Karel Bauwens, Elke Dehenau, Sandra Vanveldhoven, Wim Van Roosendael, llke
Gy o Huyghe, Evelien Vandeweerdt, Katrien Embrechts
- ~ VERONTSCHULDIGD:

Kabinet Ruimtelijke Ordening & Stadsontwikkeling: Guy Mertens

Versiag WELSTANDSCOMMISSIE 13/11/2015

A3. BREDERODESTRAAT — GELIJKHEIDSTRAAT — BALANSSTRAAT

DOSSIERNUMMER WSC / 2015/ 1130

VOORGESCHIEDENIS WSC 23/10/2015

ADRES Brederodestraat — Gelijkheidstraat - Balansstraat
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BEOORDELING WELSTANDSCOMMISSIE:

Het project werd reeds besproken en de aanpassingen liggen voor. De raamopeningen zijn over het hele
volume minder breed en verlaagd ifv meer massiviteit. De daklaag is compacter geworden met
afzonderlijke ramen en mansardestructuur. Op het gelijkvloers zijn de ramen ongewijzigd gebleven.

De welstandscommissie apprecieert de aanpassingen ifv massiviteit, maar vraagt om op het gelijkvioers
meer massa boven de raamopeningen te voorzien ifv wegwerken technieken. Verder vraagt de
welstandscommissie om toch hogere ramen zoals in het eerste voorstel te voorzien, maar dan met
bredere tussenposten zoals in het tweede voorstel. Voornamelijk op de bovenste lagen is dit wenselijk.
Wat betreft de daklaag gaat de welstandscommissie akkoord met de aanpassingen.

Conclusie:

- daklaag: ok

- raamopeningen: terug hogere raamopeningen voorzien, maar met bredere tussenposten
- gelijkvloers: meer massa boven ramen voorzien

BESLUIT:
GUNSTIG, mits voorwaarden
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DOSSIERBEHEERDER Elke Dehenau

BEOORDELING WELSTANDSCOMMISSIE:

Het project betreft de ontwikkeling van nieuwbouw appartementen met commerciéle plint gelegen in het
bouwblok aan de Brederodestraat, Gelijkheidstraat en Balansstraat en op de hoek aan de overzijde van
de Gelijkheidstraat en Balansstraat. De straat tussen beide volumes wordt opnieuw aangelegd als
woonerf.

De bestaande woningen worden gesloopt en in het grootste bouwblok vervangen door een nieuw volume
van 5 lagen met groen binnengebied. De hoek krijgt een massievere uitwerking. De daklaag trekt terug
en verspringt. Het volume krijgt een 5-delige geleding aan de zijde van de Brederodestraat.

Als materiaal wordt gekozen voor metselwerk, in lichte gevelsteen en dakverdieping in zink. Verschillende
metselwerkverbanden refereren aan de historische gevelornamenten aanwezig in de straat.

Het kleinere volume aan de overzijde bestaat uit 4 lagen en krijgt een gelijkaardige materialisatie en
geleding.

De raamopeningen zijn gelijkmatig en krijgen balustrades in spijlenwerk.

De welstandscommissie vraagt om het gelijkvioers massiever uit te werken ifv geleding en het gebouw
meer op de grond te laten landen. Hierbij valt te onderzoeken of de circulatiekernen als uitgangspunt voor
de geleding genomen kunnen worden zoals in het kleinere volume. Ook tussen de verdiepingen en de
ramen kan meer massa voorzien worden.

Wat de daklaag betreft, kan deze meer als mansarde opgevat worden, met verticale ramen en minder
terugsprong.

Conclusie:

- gelijkvloers Brederodestraat: massievere uitwerking met evt bredere geleding en volume op grond laten
landen

- geveluitwerking: massievere uitwerking ifv indeling van panden die ev kan afgestemd worden op de
circulatiekernen

- terugsprongen: inzetten als borstwering

- teruggetrokken daklaag: evt opvatten als mansarde, die niet verspringt en met verticale ramen zoals bij
de onderste lagen

BESLUIT:
ONGUNSTIG



Bijlage 6.6 Mailverkeer plaatsbezoek 15 april 2016

Van: Stijn Mertens [mailto:stijn@mertens-architecten.be]

Verzonden: vrijdag 15 april 2016 12:59

Aan: 'Rob Van de Velde'

CC: 'Danny Dom'; 'Guy Mertens (KAB)'; 'Dirk Van Duffel'

Onderwerp: FW: Afspraak Anthonissen - Brederodestraat vrijdag 15/04 ( wijziging!)

Beste,

Donderdag (gisteren) werd er door Mevrouw Vandermeinsbrughe van monumentenzorg stad
Antwerpen gevraagd of ze samen met de stadsingenieur nog eens naar de gevel Brederodestraat
konden komen kijken. Dit was geen enkel probleem en er werd een afspraak gemaakt vanmiddag om
16uur zodat de eigenaar, opdrachtgever en de ingenieur van de opdrachtgever er bij kon zijn.

Deze ochtend zijn de betrokken ambtenaren van de stad reeds om 10 uur langsgekomen zonder de
wijziging van het uur te laten weten. Tevens hebben ze de afspraak van deze middag geannuleerd
waardoor het niet mogelijk is om een dialoog te voeren tussen de verschillende deskundigen en het
project toe te lichten. Deze gang van zaken is niet professioneel en een eenzijdig advies van de
stadsingenieur zonder toelichting van het project en zonder kennis van de context is zeer relatief.

Het eenzijdig annuleren van de geplande vergadering is te betreuren omdat hierdoor

een constructieve dialoog niet doorgaat. Ik betreur deze gang van zaken omdat we op deze manier
niet verder geraken dan een "welles nietes" spelletje.

Met vriendelijke groeten,
Stijn Mertens | Architect

m +32(0)497/500 351 | t +32(0)3/568 72 53 | f +32(0)3/568 98 08
e stin@mertens-architecten.be | info@mertens-architecten.be

Geelvinckstraat 8 | B-2940 Stabroek | www.mertens-architecten.be

mertens-architecten

Alle documenten in bijlage vallen onder de auteursrechtelijke bescherming. Geen enkel document mag gekopieerd of vermenigvuldigd worden zonder de schriftelijke
toestemming van de auteur.
De communicatie is onder verantwoordelijkheid van het kantoor Mertens-Architecten.

Van: Carl Maes [mailto:mail@carimaes.be]

Verzonden: vrijdag 15 april 2016 11:08

Aan: Michaél Janssens

CC: Danny Dom; Maes Alfons; Stijn Mertens; fons@mertens-architecten.be
Onderwerp: Afspraak Anthonissen - Brederodestraat vrijdag 15/04 ( wijziging!)

Beste Heren,

Ivm afspraak vandaag (15/04) om 16u is er blijkbaar een foutieve communicatie geweest
... Men was reeds deze ochtend om 10u aanwezig bij ons in de winkel en hadden geen
mogelijkheid om alsnog om 16u terug te komen.

In overleg met mijn vader hebben we besloten de rondleiding toch te laten doorgaan.
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Na een beknopte rondleiding heb ik de betreffende stadsingenieur gevraagd wat zijn
bevindingen waren ...
Volgens hem was het behoud van de gevel perfect mogelijk. Los van het financieel verhaal ...

Heb hem alsnog trachten te overtuigen om toch een gesprek met Stijn Mertens te hebben om
alle technische gegevens grondig te bekijken in de hoop hem van mening te kunnen doen

veranderen. Dit was niet nodig volgens hem. Hij zou zijn advies zo ook overmaken aan de
Stad.

Bij vragen bel of mail me gerust.

Met vriendelijke groet,
Carl Maes
0486727400

Op 15 april 2016 08:04:09 +02:00, schreef Michagl Janssens
<michael.janssens @ vossemeren-vastgoed.be>:
Ok prima ik zal er zijn

Michaél

Op 15 apr. 2016 om 08:02 heeft Danny Dom <danny.dom @ vossemeren-vastgoed.be> het
volgende geschreven:

Beste Fons,

Ikzelf kan er echt niet bijzijn. Maar zal Michael langs sturen voor Vossemeren nv. (cc)

Met vriendelijke groeten,

Danny Dom

CEO



Bijlage 6.6 Mailverkeer plaatsbezoek 15 april 2016

*Dit e-mailbericht en enige bijlage is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en strikt vertrouwelijk of anderszins weltelijk
beschermd. In dit bericht vervatte opvattingen of meningen zijn uitsluitend die van de schrijver en niet per definitie die van Danny Dom.
Indien u niet de geadresseerde bent. verzoeken wij u dit bericht en enige bijlage daarbij aan de afzender terug te sturen en alle kopieén ervan
te wissen en te vernietigen. Danny Dom is niet aansprakelijk voor virussen in dit e-mailbericht en/of enige bijlage. Danny Dom kan op geen
enkele wijze verantwoordelijk of aansprakelijk worden gehouden voor en/of in verband met de gevolgen van en/of schade ontstaan door het
onjuist, onvolledig en/of niet-tijdig versturen en ontvangen van de inhoud van dit bericht.

Van: Maes Alfons [mailto:maes_alfons @telenet.be]
Verzonden: donderdag 14 april 2016 14:51

Aan: Danny Dom; 'Stijn Mertens'; Carl Maes

CC: Michaél Janssens; fons @ mertens-architecten.be
Onderwerp: RE: Message from "RNP0026733850CB"

Heren,

Ontving net een telefoontje van Mevrouw Vandermeinsbrughe van monumentenzorg met de vraag of
de stadsingenieur en zijzelf nog eens naar de gevel Brederodestraat mogen komen kijken ....dat zal
gebeuren morgen om 16h00 ...ik dacht niet anders te kunnen zeggen dan dat ok is ?

Wie van jullie kan er zijn ? aan onze kant zal Carl er zijn .

Groet

Fons






bijlage 6.7 berekening

Boden Architecten & Ingenieurs bvba 2920 Kalmthout
Kapellensteenweg 461

tel. 03 6202170 e-mail : jef.boden@skynet.be

gsm 0479 97 21 36 26.05.16

Betreft : Nieuwbouw appartementen Brederodestraat, Antwerpen

Sloop bestaande gevel Brederodestraat

i.o.v. Vossemeren Projectontwikkeling
architect Mertens Architecten

VOORSTUDIE STABILITEIT GEVELSCHORING

De gevel wordt geschoord door driehoekschoren.

Het aantal schoren is afhankelijk van :

- de schoorkracht van de schoren op zich en de stabilitiet van de voetplaat ( standaaard 4.50 x 2.00

- optredende krachten welke dienen opgevangen : wind, excentriciteiten van de gevel, bijkomend
kantelmoment door het inspringend balkon, vertikale schoring te wijten aan de huidige kolom- en
balkenconstructie van de vitrine

- dedraagkracht van het terrein

- de kostprijs : hoe meer schoren hoe duurder

We beschouwen drie driehoekschoren ; de afmetingen van de gevel zijn 17,50 m breed en 16.00 m
hoog, de windkracht bedraagt 75 kg/m2.

Het moment tgv. de wind = 17,50 x 16%/2 x 75 = 168.800 kgm.
( we verwaarlozen het moment te wijten aan excentriciteit van het terugspringend balkon op de 1% en
2% verdieping, evenals andere evt. bijkomende kantelmomenten door verticale schoring)

De benodigde ballast om het windmoment op te vangen, inclusief een veiligheid 1,5 bedraagt :
168.800 x1,5 /2,25 m = 112.000 kg ( deling door 2,25 m door afmeting van de schoringsplaat lengte
4,50/2 = 2,25 m.

Op de middenste schoor treedt circa de helft van het moment en de ballast op:
M = 84.000 kgm ; Ballast F = 56.000 kg waaruit de excentriciteit e = 84.000/56.000 = 1.50 m = 150 cm

Uit bovenstaande volgt de gronddrukbelasting uitgeoefend door de schoring op de grond (voetpad,
parkeerstrook) :

M=84000kgm
P
Rv=56000kg
F=56000kg
e=150 I
T
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0=2xF/200x2x75¢cm =2,5kg/cm2

Boden Architecten & Ingenieurs Burgerlijke vennootschap met handelsvorm van een BVBA RPR Antwerpen
BTW BE 0898 782 796 BNP 001-5426665-76 IBAN BE91 0015 4266 6576 GEBABEBB



Het is heel waarschijnlijk dat door de aanwezigheid van geroerde grond onder het voetpad
(aanwezigheid van rioleringen en nutsvoorzieningen) de gronddruk niet toereikend is. Dit noopt tot het
uitvoeren van micropalen om de schoring te stabiliseren. Het is uiteraard niet zonder risico om
micropalen te plaatsen tussen alle nutsleidingen.

De eventuele gevelschoring dient in een volgende fase opgevangen door een secanspalenwand om
de bouwput over 2 verdiepingen te realiseren. Berekeningsnota hiervan kan slechts opgemaakt na
grondsondering. We verwachten twee rijen grondankers nodig.

- - w g < e —-n-_—-—-—-v——""-"’)
ir. architect J. Boden p— —
t
bijlagen bijgevoegd bij dit verslag:
nr. 2 en 3: tekeningen gevelschoring
nr. 4: schets gevelschoring
Boden Architecten & Ingenieurs Burgerlijke vennootschap met handelsvorm van een BVBA RPR Antwerpen

BTW BE 0898 782 796 BNP 001-5426665-76 IBAN BE91 0015 4266 6576 GEBABEBB
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Vrijdag

Maandag - Donderdag
8u30 - 18u30
8u30 - 19¢

Zaterdag
8u30 - 18u30
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