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DE KAAIEN VAN ANTWERPEN
Een eerste lezing
Een prothese van de moderne tijd

Het rechttrekken van en de aanleg van de kaaien langs de Schelde betekende voor
Antwerpen een historische breuk in zijn relatie met de rivier. In karikatuur gesteld wordt de
stad die doorheen haar ontwikkelingsgeschiedenis met ruien en vlieten haast organisch
verbonden en verviochten was met de rivier losgekoppeld van de Schelde.

Met de kaaien kwam er een autonome tussenterm tussen stad en rivier, een langgerekt stenen
lichaam dat als haast industrieel georganiseerd platform met sporen, kranen en loodsen
diende voor de drukke havenactiviteiten van laden, lossen, opslaan, (de-)douaneren, etc. De
kilometerslange kaaien vormden een wereld op zich, met beperkte en gecontroleerde
toegangen vanuit de stad. Er stond een hek tussen stad en kaai. De kaaien behoorden niet tot
de historische stad, maar vormden een moderne overslagfabriek naast de kernstad.

De kaaien zijn als een lichaamsvreemd element, een grootschalige prothese. De kernstad
bouwt er wel een intense relatie mee op: een stadsfront met indrukwekkende bebouwing en
intense activiteit (kantoren, winkels, horeca, terrassen) op de straat langsheen de kade.

Met het Zuider- en Noorderterras schuiven stad en kade over elkaar heen zodat de stad terug
een venster op de rivier verkrijgt, maar evenzeer een gretig zicht op het drukke
bewegingstheater van hijsen, sjouwen en sleuren dat zich op de kaden afspeelde. Antwerpen
bleef een havenstad.

Tussenterm/Tussenruimte/Tussentijds

Met de verdere schaalvergroting en de noordwaartse verschuiving van de havenactiviteiten
worden haven en stad hoe langer hoe meer aparte werelden. Het havenleven op de kade valt
stil en geruisloos wordt de in onbruik geraakte prothese ingenomen voor alles en nog wat
waar in de stad geen plaats voor is, maar waar ze nood aan heeft, wat ze wilt, waar ze plezier
in schept.

Banale behoeften als parkeren worden afgewisseld met een schitterend evenement. Je kan
naar de kade voor een solitaire wandeling langs het water, een koffie op het zuiderterras, een
occasionele boot die aanmeert aanschouwen. Je kan er tobben op een achtergelaten bank,
nietsen, doelloos slenteren en de tijd verdrijven, wachten op een afspraak die al dan niet komt.

De kades zijn een residuele ruimte waarop geen harde claim meer berust en daarom kan er
van alles, informele sociale praktijken net zo goed als het efemere: feest of circus in de stad,
intrede van Sinterklaas. Er duikt een olifant op in Antwerpen.

De grootsheid van het water nodigt uit tot ingetogenheid, maar je kan even verderop net zo
goed uitbundig uit de bol gaan, dansen of vieren. Weinig activiteiten storen hier aangezien de
genereuze overmaat en het residuele karakter van de kaaien capaciteit te over genereren om
van alles en nog wat letterlijk en figuurlijk ruimte te geven. De kaaien zijn bij nader
beschouwing een godsgeschenk voor Antwerpen.

Morfologisch vormen de kaaien zoals gesteld een tussenterm. Ze zijn ook een tussenruimte.
Als je op de kades stapt, stap je uit 't stad en krijg je een zicht op het majestatische landschap
van de Schelde. In die zin zijn de kades het balkon van de stad. Je stapt buiten de
woning/stad en bent elders. Vanuit de rivier stap je op de kades en aanschouw je en voel je 't
stad aan waar je evenwel nog net niet in bent. Je krijgt een zicht op zowel het front van de
stad als op een snede van de stad met zijn verschillende wijken, kleuren en aarden: 't Zuid, St.
Andries, etc. De kaaien en stad bestaan zijdelings naast elkaar en zijn daardoor elkaars
complement.

Zowel rivier als stad vormen een achtergrond voor de kades en omgekeerd vormen de kades
een klankbord voor de stemmingen van stad en rivier, waarin de wisseling van getijden, de
opeenvolging van dag en nacht en het voortschrijden van seizoenen en jaren resoneren.

DE KAAIEN VAN ANTWERPEN - Een eerste lezing

De kaaien zijn de barometer van het stadsgemoed, de stadsatmosfeer. De kaaien vallen
tussen twee werelden, ze vormen een drempel naar het landschap van de rivier of in
omgekeerde richting een drempel naar de stad. De kaaien zijn tussenterm, tussenruimte voor
tussentijd.

De tijd die je er doorbrengt is doorgaans inderdaad ook een tussentijd of een stap uit de tijd,
uit het hectische van alledag, uit het druk bezig zijn, uit het werk, kopen, verkopen, school
lopen, of wat voor utilitairs dan ook. Deelname aan een evenement, recreéren, niets doen, de
wind proeven, de rivier aanschouwen, er tussenuit knijpen. Dat is het programma van de
kades vandaag. De kades zijn met andere woorden een ruimte voor de tussentijd, een
decompressieruimte waar de stad/stedeling op adem komt en een compensatieruimte, een
vrijplaats waar kan wat in de formele stedelijke ruimte niet gepast wordt geacht. Met een duur
woord heet dit heterotopie: plaats voor het andere, een culturele ruimte die zich onttrekt aan
normen van economie en politiek. Als heterotopie is het een laboratorium van stedelijke
cultuur die lak heeft aan normen, maar juist open staat voor . Het is een publieke ruimte die
ontvangt, ontvankelijk is, een receptor voor het andere in de stad. Ze is dan ook niet eenduidig
te thematiseren en nauwelijks geprogrammeerd.

Antwerpen heeft overigens een rijk pallet aan publieke ruimtes die wel degelijk
geprogrammeerd of gethematiseerde zijn. Dat gaat van de drukke handelscorridor Meir tot de
Dierentuin, van het Stadspark over Middelheim tot het toekomstige Spoor Noord, van de
openbaar vervoersmarkt die de Rooseveltplaats is over de Leien tot het volkse St. Jansplein,
de Paardemarkt, en de trekpleister van de Groenplaats, etc.).

De kaaien ontsnappen door hun eigenheid, maat en unieke positie tussen stad en rivier aan
de eenduidige definieerbaarheid die de andere formele publieke ruimtes in Antwerpen
kenmerken. De kaaien zijn van niemand en van iedereen, niets en alles kan er. Hetis een
terrain vague: vaag en vague: golf, beweging, een plaats in voortdurende beweging, een
plaats van komen en gaan.

Ontwerphouding
Met dank aan de waterkering

De waterkering moet hoger en deze noodzakelijke opdracht nodigt uit om het even vage
statuut als genereuze karakter van de kaaien voor eens en altijd te bezegelen en te
ontplooien.

De nieuwe waterkering moet Antwerpen beschermen tegen de nukken van de rivier en legt
ultiem daarmee ook de grenzen vast van het zijdelings naast elkaar bestaan van beide
elementen, rivier en stad, natuur en cultuur. Zoals duidelijk zal zijn uit het voorgaande opteren
we voor de bestendiging van het ambigue statuut van tussenruimte dat de kaaien vandaag al
latent kenmerkt. De preliminaire ontwerpaanzet die volgt wil door het aanwenden van de
waterkering als grens dit wankele tussenstatuut articuleren.

In die zin beschouwen we het onding van de waterkering als een zegen voor Antwerpen. De
ambitie kan immers niet zijn de kaaien te consumeren en er een net eendere stedelijke ruimte
met een overladen programma en illusoir rendement van te maken. Het kan niet de bedoeling
zijn de kaaien in te nemen bij de stad. Het doel moet veeleer zijn om de investering in de
waterkering -die even knap als eenvoudig en economisch moet zijn- dubbel te laten renderen:
als civiele structuur de stad beschermen en als civiek element de grens markeren tussen stad
en kade waardoor deze juist haar rol als vrijplaats van Antwerpen voluit kan ontplooien.

Provocaties

Provocatief gesteld: de waterkering is voor ons de strik om het godsgeschenk dat Antwerpen
eerder stoemelings verkreeg toen de haven wegtrok: de kaairuimte als vrijplaats, compensatie
en decompressieruimte voor de stad. Logischer wijze draait de preliminaire aanzet tot ontwerp
die volgt om de definiéring van de waterkering als civiel element en civieke structuur en in
samenhang daarmee om het aftasten van mogelijkheden om de kades onnadrukkelijk vorm te
geven en daarmee hun rol als vrijplaats met meer glans dan voorheen te laten vervullen.
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HET BEPALEN VAN EEN FINALE STRUCTUUR

Het bepalen van een definitieve indeling en een vaste organisatiestructuur van het definitieve
masterplan is in de huidige fase van het masterplanningsproces een scharnierpunt om de algemene
doelstellingen te behalen voor de volgende en bepalende fase van de opdracht.

Eenzelfde stelt zich wat betreft het hieruit voortvloeiende gebruik en de toepasbaarheid van het
masterplan. Een eenvoudige en begrijpelijke indeling en structuur leiden ontegensprekelijk tot een
meer gebruiksvriendelijk document. Dit leidt op haar beurt tot een hogere verwachtingsstandaard
omtrent effectiviteit en de productieve betekenis in de toekomste plannings- en ontwerpfases van het
vervolgproces.

EEN BENADERING IN VIER STAPPEN

Het masterplan beoogde altijd een open plannings- en ontwerpproces waarbinnen de overtuigingen en
visies van de verschillende actoren kunnen samenkomen en waar zij in de brede betekenis van het
woord een geintegreerde en consensuele visie voor de vormgeving van dit deel van Antwerpen
kunnen ontwikkelen.

Als een gevolg hiervan ontwikkelt het masterplan de benodigde set richtlijnen (en in overeenstemming
daarmee een voorstel tot fasering van de uitvoering van het plan) als het operatieve instrument dat de
uitvoering van de visie mogelijkmaakt en deze hiermee tot een concrete realisatie beweegt.

Met betrekking tot de structuur en de organisatie van het masterplan, ontwikkelt het rationele
benaderingsproces zich in vier stappen. Vier evolutieve niveau's om de Scheldekaaien te benaderen.
Vier productieve stadia van richtlijnen.

Deze vier stappen, analoog met vier benaderingswijzen van een en hetzelfde onderwerp, worden
gekenmerkt door verschillende graden van detail en vergelijk: de belangrijkheid van de richtlijnen en
de mate van compromis waar met de richtlijnen omgesprongen kan worden, is omgekeerd evenredig
met de mate van detail waarin zij besproken worden. Dit masterplanningsproces is immers een proces
waarin principes en visies bepaald worden, en niet een waarin de concrete ontwerpvorm uiteengezet
dient te worden.

FIJN AFSTELLEN VAN RICHTLIJNEN

De hoofddoelstellingen van het masterplan leiden naar een werkcontext waarbinnen, in plaats van
formele ontwerpoplossingen te ontwikkelen voor specifieke mogelijkheden en welbepaalde
problemen, de oefening om in detail te treden leidt tot het doel om verschillende mogelijkheden en
interpretaties van richtlijnen uit te testen en op de verschillende locaties een set van conceptuele
principes te benadrukken. Dit ontwerpmatig onderzoek heeft als uiteindelijke doel de principes en
overtuigingen uit te diepen, te verfijnen en te versterken in hun formulering.

Wanneer voor een bepaalde zone de vier stappen doorlopen worden en wanneer men dus ook meer
in detail treedt, is men verplicht voor welbepaalde situaties en locaties een detailontwerp te maken.
Het spreekt voor zich dat de hieraangebonden graad van verbintenis - omgekeerd evenredig met de
graad van detail - kleiner is, omdat voor een bepaalde situatie verschillende oplossingen ontworpen
kunnen worden die allen eenzelfde set conceptuele principes volgen.

Het ontwerpmatig onderzoek moet daarom gezien worden als een hulpinstrument voor de productie
van een specifieke ruimtelijke en functionele organisatie en de creatie van verduidelijkend
beeldmateriaal. Het, gezien worden als een hulpmiddel dat toelaat beslissingen te nemen die
bijdragen aan de evolutie en verbetering van conceptuele principes in een herhalend proces: hoe
meer specifiek ontwerpmatig onderzoek verricht wordt, hoe meer conclusies genomen kunnen worden
met als doel het fijn afstellen van de conceptuele principes en het perfectioneren en uitpuren van
ontwerprichtlijnen in functie van het intrinsieke effectiviteit.

LEESWIJZER BIJ HET MEMORANDUM
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CONCEPTUELE BENADERING

Het eerste level waarop de Scheldekaaien benaderd worden gaat ontegensprekelijk over
diepgewortelde en sterke overtuigingen. Zij zijn het resultaat van een toenemende kennis en
een groeiend begrijpen van haar eigenheden, bijzonderheden en eigenaardigheden. Het is
derhalve een ethische benadering: generisch en abstract in de betekenis dat het probeert de
ziel van de Scheldekaaien te grijpen.

|4
4

De essentie van de conceptuele benadering ligt in het bepalen van een stellingname waarin
de fundamentele elementen liggen die the atmosfeer en de ziel van de kaaien mogelijk maken,
waarin de essentiele karakteristieken liggen die een onbetwistbare waarde en uniciteit
vertegenwoordigen en die daarvoor ten allen koste behouden dienen te blijven.

Nieuw Zuid

Zuid

De conceptuele benadering is daarom de thuishaven voor de sterkste en meest
voorschrijvende ontwerprichtlijnen die het Masterplan zal bepalen.

Op het gevaar af een waardemindering van de voorstelling van de bepalende elementen zelf
teweeg te brengen, maar met de zekerheid dat we zullen winnen aan duidelijkheid, proberen
we de identificatie van deze karakteristieken te systematiseren op een bijzonder directe
manier. Meestal betreffen ze de volgende aspecten:

St-Andries

Kaaiactiviteit: de kranen, de bewegingen op het water, de geuren en de geluiden produceren
een unieke en gekende setting en, in een bredere betekenis, een welbepaalde omgeving die
fundamenteel is voor de ziel sfeer van Antwerpen. Een eind maken aan de aanwezigheid van
dit kaaileven zou meer dan waarschijnlijk desastreus zijn voor het unieke karakter en de sfeer
van de stad. Een hedendaagse aanpassing en opwaardering van het gebruik en van het
urbane kader zijn probleemloss te combineren met het behoud van de gewenste
kaaiatmosfeer.

DT

Zuiderterras

Continuiteit: de uniciteit van het kaaioppervlak op viak van materialiteit en overgang is een
fundamentele waarde op zich. Dit leidt tot een zeer pragmatische richtlijn, maar tevens tot een
bepaald rijk ontwerpthema: het behoud en de benadrukking van de blauwe
hardsteenverharding in uitbreidingsgebieden of in een grenzone aanliggend aan de kaaimuur.
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Steen

Monumentaliteit: in lijn met het vorige, is de kaaimuur een essentiele referentie voor de
eigenheid van de kaairuimte. Deze laat zich merken bij zowel een lezing vanop Linkeroever als
bij een visuele perceptie vanop Rechteroever bij een transversale visuele benadering van de
rivier en bij longitudinale vergezichten - gezien de concave lineariteit van de kaaien. Deze
stellingname fungeert als een fundamentele ontwerprichtlijn voor alle mogelijke toekomstige
beslissingen, zeker deze met betrekking tot de stabiliteit van de kaaimuur.

Rede
Centrum
toetsen

DTNT

Ten gevolge van de hierboven beschreven stellingnames en de essentiele definitie van het
masterplan, mag het duidelijk zijn dat twee fundamentele principes en daaruitvolgend twee
families van richtlijnen naar voor schuiven als randvoorwaarden met een hogere prioriteit voor
de ontwerpmatige ontwikkelingen.

Noorderterras

_ Enerzijds: De perceptie van de Kaaien als een geheel, als een enkelvoudige territoriale,
landschappelijke en stedelijke eenheid. Dit is een fundamentele waarde die ten allen tijde
behouden en versterkt behoort te worden. Binnen deze betekenis van bescherming en
positieve actie tegenover de beklemtoning van deze consistentie en de ziel en het karakter van
de kaaien zijn de vrijwaring van de kaaimuur, de conservatie en/of reinterpretatie van het
geplaveide kaaioppervlak in relatie met de kaaimuur en de vasthoudendheid van de
havenactiviteiten uitgesproken factoren voor het bereiken van de essentie van het masterplan.

NJEE]
RSL

Noord

_ Anderszijds: Het bereik van het Masterplan en de voorziene ruimtelijke interventies gaan
over de definitie en de locatie van een transitie-element / tussenruimte. Deze tussenkomst zal
zowel in transversale richting (Stad en Kaaien) als in longitudinale richting verlopen (van
niet-stedelijk (ruraal) over stedelijk (geconsolideerd stedelijk weefsel) tot niet-stedelijk
(infrastructureel)). Het masterplan handelt over ruimtelijke identificatie en de materiele of
immateriele characterisatie van deze overgangen over de hele lengte van de interventiezone
Masterplan Scheldekaaien en van de aanliggende, contexgebonden ruimten.

Droogdokken

Lw
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ALGEMENE BENADERING

Het tweede richtlijnniveau van de benadering van de Scheldekaaien bestaat
uit een oefening van syntheses.

Het introduceert op grote schaal en op samenhangende en toegepaste wijze
een hele reeks van verschillende maar onmiskenbaar relevante uitgepuurde
en zorgvuldig geselecteerde informatie van territoriale en andere systemen:
preciese ruimtelijke gegevens, gevoelige factoren en motivaties, kwalitatieve
interpretaties, grootschalige gelocaliseerde beperkingen en mogelijkheden...
De gemaakte keuzes worden via een logische opbouw weergegeven. De
ruimtelijke en programmatische basiskeuzes (De rede als maritiem
monument, 'Kaailine', Stadsuitbreidingen, Publieke ruimte, Ecologische
waarde, Havenactiviteit) worden ondersteund door praktische en
pragmatische keuzes na integratie van parallelle studies (Stabiliteit, Mobiliteit
en Programma). waaruit de uiteindelijke locatie en vormgeving van de
waterkering voortvloeit.

De operationele benadering van deze en de volgende stappen van het
masterplan functioneren op schaal 1:5.000 voor communicatieve doeleinden,
maar zowel grotere als kleinere schalen (tussen 1:2000 en 1:20.000) worden
gebruikt voor datacollectie en -analyse.

Op het einde van deze benadering is een synthese voorzien, waarbij een
duidelijk algemeen beeld gegenereerd wordt van de kaaien, hun belangrijkste
relaties met de omgevende gebieden en de werking van bepaalde systemen
op macroschaal.

Deze synthetische, toegepaste benadering brengt ook de identificatie van
grootschalige eenhouden voort, homogene interventiegebieden die kunnen
behandeld worden als onderdeel, 'slices’ die autonoom werkbaar zijn,
aanleiding gevend voor een duidelijke en permanent speciale focus op de
onderlinge relaties met de schakelzones.

De betekenis en het operatieve belang van de uitkomst van deze benadering
is kapitaal en staat een eerste comfortable onderverdeling van de lange
ontwikkelingszone van de kaaien toe in sterk gearticuleerde, handelbare,
kleinere zones.

Ruimtelijke en programmatische basiskeuzes:
- De rede als maritiem monument
- 'Kaailine'
- Stadsuitbreidingen
- Publieke ruimte
- Ecologische waarde
- Havenactiviteit

Praktische en pragmatische keuzes die de basiskeuzes ondersteunen (integratie van parallelle
studies):

- Stabiliteit

- Mobiliteit

- Programma

Synthese:
- Waterkering
- Syntheseplan
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DROOGDOKKEN RIJNKAAI CENTRUM
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DE REDE ALS MONUMENT

DE REDE ALS MONUMENT

Welke elementen maken de rede tot een maritiem monument? Wat
moet behouden, hersteld of beschermd worden?

de kaaimuur met blauwe steen, met punctuele onderbrekingen
zoals de (oude) ingangen naar dokken, het getijdendok, het
centrale ponton, en de pier of meerpalen op de uiteinden.

de maritieme infrastructuur zoals de bolders, de havenkranen
met hun sporen.

de maritieme gebouwen: de gebouwencluster rond de oude
toegang naar het Bonapartedok (hangar 26-27, Loodswezen,
'Bassin’), de wandelterrassen en de gebouwen die deze
'accolade’ insluit (hangar 22-23, Steen, hangar 20-21).

het kaaiplatform zelf, gekenmerkt door de uniforme viakte van
kasseien.

De 'belvedere' en de petroleumpier zijn be€indigen deze sterke
formele kaaifiguur in het noorden en het zuiden, en articuleren de
overgang met de groene oevers.

ALGEMENE BENADERING: DE REDE ALS MONUMENT
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De rede als monument onderlijnt nu het beeld, de skyline van de stad. - de petroleumpier vormt de 'staart' van de kaaifiguur. Op termijn
Welke elementen kunnen deze 'kaailine' voor de stad versterken of kan deze betonnen steiger worden omgevormd tot een
aanvullen? Wat zijn locaties van groot belang, met een mogelijk uniek pleisterplek tussen stad en polder.
programma?

- het Droogdokkeneiland is de 'kop' van de kaaifiguur, de enorme
leegte vormt een prachtig contrapunt voor de toekomstige Lange
Wapper. Consolidatie als eiland tussen stad en haven met
programma van grootstedelijke orde.

- de gebouwencluster hangar 26-27 - Bassin - Loodswezen is
bepalend voor de overgang binnenstad - Eilandje. Een
aanvullende nieuwbouw kan deze overgang versterken en zich
inschakelen in een verbeterde relatie stad-kaaien. Het behoud
van sterk havengebonden activiteiten op deze plek is verrijkend
(loodsen, infrastructuur cruises,...).

- de 'accolade' van de wandelterrassen markeert het centrum op
de kaaien. Door het heropladen van de terrassen en hangars
met dagdagelijkse programma's krijgen ze een nieuwe betekenis
als stedelijke infrastructuur.

- de voormalige toegang tot de Zuiderdokken nabij het Muhka is
een breekpunt in de uitgestrekte kaaivlakte voor het "Zuid'. Een
gebouw met uitzonderlijk programma dat zich ent op de stad, kan
hier een focus vormen in de leegte, zonder bezit te nemen van
het kaaivlak.

i —— ALGEMENE BENADERING: 'KAAILINE!

Om 100m 500m 1000m 2000m

2.02




DROOGDOKKEN RIJNKAAI CENTRUM ZUID NIEUW ZUID PETROLEUM ZUID

=

/
a

. (& \ O

3(” ( vy Y

GEBOUWENSTRIPS ——
BOUWBLOKKEN [_]

| | | | | | |

! | ! ! ! ! |

! | | 0 | ! ! |

! | ! ! ! ! |

! | ! N ! ! ! |

| E | | B | |

| | =z | | | | |

: < : : g = |

| |=' | | | = | =

| ] H | %) HESS [

| | | | Y | = !

: z : : L 'z I

! 2 | | E | |
< N0 o |

| E i i 28 |8

| | = | | BN | |

. o . . %; )

| E i i 22 E: |
2 < W N [

| lg ! ! | = 1= &

! | | ! I ! |

! | | [ ! ! |

' | | v o | f

| | i w0 T — i |

H A\ X D \ / \‘W\\\ ———\ ‘i T [ I T N N I i e

! I \ ! L ! [ I N B B I [ || II — ! 77/' -

| L\ ¢ Q§¢ el - i = i i i [

! ) | ! ! ! !

| B | | | |

! | ! | ! !

| | ! ! ! !

| | ! ! | |

! | ! ! ! !

! | ! ! ! !

I | | | | |

TADSUITBREIDINGEN

Nieuwe stadsuitbreidingen hoeven geen rekening te houden met de
verdwenen 20e eeuwse havensituatie. We streven naar een andere en
sterkere relatie tussen het 21e eeuwse stadsweefsel en de Schelde.
Hierbij kan dadelijk rekening worden gehouden met de nieuwe
waterkering, en kunnen de basiscondities die gelden op de
'binnenkaaien' worden veranderd (kaaibreedte, mobiliteitsoplossingen,
stadsfront, ...).

- Rijnkaai: de kaaien zijn onlosmakelijk deel van de immense
kaaivlakte die zich uitstrekt over het ganse Eilandje. Bij
aanpassing of vervanging van de bestaande hangars lijkt een
verbeterde integratie met het typerende bouwblokkenweefsel
aangewezen. De bouwblokken op de kaaien kunnen dan als
waterkering worden ingezet.

- Nieuw Zuid: dit ondiepe stadsdeel kan een brede kaaizone
onvoldoende ondersteunen. Meer dan met een brede kaaizone
is deze uitbreiding gebaat bij een sterke zichtrelatie met de
Schelde. Een weefsel met als voornaamste karakteristiek een
oriéntatie dwars op het water lijkt daarom het meest gepast.
Uitlopers van dit weefsel kunnen de kaaizone verankeren met dit
nieuwe stadsdeel.

- Petroleum Zuid: ook hier biedt een dwarse bezetting van de

kaaizone de mogelijkheid om zichten vanuit het weefsel naar de
Schelde te vrijwaren.
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DROOGDOKKEN

RIJNKAAI

GROOTSTEDELIJK PARK

UBLIEKE RUIMTE

Wat zijn de (complementaire) types van publieke ruimte die de
kaaizone kan leveren? Wat zijn de lokale noden of mogelijkheden? We
beschouwen hierbij de noodzaak van de waterkering als een zegen:
haar locatie en vorm bepalen in sterke mate karakter van de publieke
ruimtes op de kaaien.

De grote herkenbare gehelen zijn:

een grootstedelijk rivierpark op Droogdokkeneiland.

het minerale stedelijke platform als een multifunctionele
infrastructuur voor het oude centrum.

het uitgestrekte kaaiplatform ('terrain vague'), een (tijdelijk) in te
palmen leegte bij de rivier ter hoogte van Sint Andries en Zuid.

een stedelijke parkstrip op de kaaien van Nieuw Zuid, als drager
van voorzieningen voor de hele stad.
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Plekken van kleinere schaal:

pleinen (balkons) geven doorzichten naar de Schelde en vormen
geintegreerde stedelijke plekken op de Rijnkaai.

een meer intieme en minder publieke plek rond de voormalige
ingang van het Bonapartedok krijgt het karakter van een naar de
Schelde gerichte tuin.

een nieuw ponton ter hoogte van het Schipperskwartier en een
helling naar de vroegere ingang van de Zuiderdokken maken het
mogelijk dicht bij het water te vertoeven, ook bij laagtij.

op Petroleum Zuid moeten enkele groene oeverstroken de
zichtrelatie met en het benaderen van de Schelde mogelijk
maken.

PETROLEUM ZUID

GROENE OEVERSTROKEN
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RAND ——

SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT
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COLOGISCHE WAARDE

Hoe kunnen de kaaien worden ingeschakeld in de ecologische
structuur van Antwerpen?

De ecologische basisstructuur van de stad bestaat uit de groene singel
op rechteroever en de groene gordel langs de Schelde op linkeroever
(soft spine). Hoe kunnen de kaaien worden hiertoe bijdragen, zonder
hun statuut van 'hard spine' radicaal te veranderen?

Via (minimale) groene corridors wordt de groene singel doorgetrokken
tot op de kaaien. In het noorden van Park Spoor Noord via de
Amsterdamstraat tot aan een groenplein op de Rijnkaai, in het zuiden
van de Konijnenweide door Nieuw Zuid tot aan een stedelijke parkstrip
op de kaaien.

De zachte oevers die aansluiten op de kaaien worden zo diep mogelijk
de stad ingetrokken. Het Droogdokkeneiland wordt opgewaardeerd tot
een ecologisch park (met behoud van de minerale droogdokkenkade),
vanuit Hoboken polder moet een sterke groene corridor aansluiting
zoeken op de groene singel.

Bijkomende groenzones op de kaaien zijn mogelijk, hun ecologische
waarde is echter beperkt.
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WACHTENDE BINNENSCHEPEN

EN PLEZIERVAART
WACHTENDE BINNENSCHEPEN

EN PLEZIERVAART
HISTORISCHE SCHEPEN

De rivier en de aanmeerinfrastructuur blijven het belangrijkste aspect
van de kaaien. De aanmerende schepen kunnen verschillen
introduceren langs de continue kaaimuur in de aanblik vanuit de rivier
of Linkeroever, maar bepalen ook in sterke mate de activiteit en
belevingswaarde van de kaaien zelf. Wat betekenen de kaaien als
stedelijke haven? Welke havenactiviteiten kunnen blijven, welke
kunnen hen aanvullen?

- Rijnkaai en Droogdokkeneiland: constante beweging door komen
en gaan van binnenschepen en plezierboten voor Royer- en
Kattendijksluis, historische schepen kunnen aanmeren als uniek
evenement, programma's kunnen 'stranden’' in de groene oever.

- Loodswezen: loodsboten benutten het Margueridok als enige
beschutte getijdendok.

- nieuw ponton Schipperskwartier en ponton Steenplein: het
veelvuldig aan en afmeren van riviercruises, toeristische
rondvaarten en schepen zonder loopbrug, kan zorgen voor een
grotere verwevenheid van de kaaien met de oude stad.

- Hangar 20-21: het aanmeren van zeecruises bezorgt het
Zuiderterras nog extra aantrekkingskracht (terminal geintegreerd
in Hangar 20-21, waterkering kan ook fungeren als douanehek).

- voor kaaiplatform Zuid: wachtende zeeschepen en

marineschepen vormen een meerwaarde voor de plek en maken
de getijden extra zichtbaar, het polyvalente gebruik met
eventuele tijdelijke constructies kan uitgebreid worden met
aangemeerde programma's (zwembadboot, drijvend podium, ...).

Petroleum Zuid: laden en lossen van zee- en binnenschepen op
de kaaien van de overslagterminal en van tankschepen aan de
petroleumpier. Op termijn kunnen nieuwe functies de plaatselijke
aanmeermogelijkheden benutten.

Openbaar transport over het water kan een nieuwe link leggen
met Linkeroever, opstapplaatsen kunnen de voormalige
toegangen tot het Bonapartedok en de Zuiderdokken een nieuwe
betekenis geven.
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MOBILITEIT
De mobiliteitsoplossingen worden grotendeels bepaald door praktische - binnenkaaien: er wordt ruimte voorzien voor de aanleg van een
en pragmatische aspecten, die in de mobiliteitsstudie worden stamlijn op lange termijn (momenteel niet noodzakelijk), tussen
onderzocht. Hiermee rekening houdend, trachten we de bundeling van St. Jansvliet en Brouwersvliet zal de tram wel trager rijden om de
mobiliteitsstromen te laten variéren over de lengte van de kaaien, door oversteekbaarheid voor voetgangers te garanderen.
op de gewenste ruimtelijke condities in te spelen. > vrije bedding aan de kaaizijde, zelfde bedding als autoverkeer
tussen St. Pieters en St.Jansvliet ter verhoging van
oversteekbaarheid
Tram: veranderingen in ligging (t.0.v. de weg), snelheid en frequentie
(vertakking met stadsnetwerk ) - een complementair watertransport kan ingezet worden waar tijd
minder belangrijk is of voor evenementen. Het kan een nieuwe
- noord: op korte termijn is een verlenging van St. Pietersvliet naar link vormen met Linkeroever.
het Limaplein haalbaar. Op lange termijn is een verlenging tot in
het park met Park&Ride op Droogdokkeneiland wenselijk. Via de
Amsterdamstraat is een aansluiting mogelijk van een stamlijn Kaaiweg: drempels door middel van keerlussen en wegprofiel
naar Luchtbal.
> vrije bedding aan de stadszijde - tussen Amsterdamstraat en Namenstraat: tussen deze

hoofdinvalswegen voor de kaaien wordt het verkeer trapsgewijs

- zuid: op korte termijn dient de Park&Ride nabij de ingang van de
Kennedytunnel te worden verbonden met de Bolivarplaats. Op
lange termijn kan een deze lijn doorgetrokken worden door de
nieuwe bedrijvenzone naar Hoboken.
> vrije bedding op de kaaien

2.07 ALGEMENE BENADERING: MOBILITEIT

afgebouwd naar het centrum toe met keerlussen (Brouwersvliet,
St. Jansvliet). Tussen deze keerlussen is oversteekbaarheid
voor voetgangers prioriteit, dit deel kan ook worden afgesloten
voor autoverkeer bij evenementen. Autocars worden hier
geweerd, aan de keerlussen Brouwersvliet en St. Jansvliet
worden drop-off parkings voorzien.
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SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

Door de verschillende stabiliteitssituaties langsheen de kaaien heeft
elke zone een specifieke set mogelijke stabiliteitsoplossingen. Welke
bebouwing of ondergrond laten ze toe? Wat is de urgentie?

- de instabiliteit neemt toe van noord naar zuid, dit betekent vaak
ook een grotere urgentie van stabilisatie (vb Mexico natie).

- De diepte van de kleilaag wordt kleiner van noord naar zuid.
Daardoor zijn vanaf het Zuid diepere ondergrondse constructies
mogelijk (vb ondergronds parking) door het gebruik van
slibwanden tot op de relatief ondiepe kleilaag.
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PROGRAMMA
De kaaien bieden de ruimte om de noden van zowel de stad in zijn - Steen: 'Kasteel Lange Wapper”, polyvalent inzetbaar (educatief
geheel, als de aangrenzende wijken in te vullen. De (gebouwde) project, kinderrecreatie, themarestaurant, ...)
programma's op de kaaien bepalen echter in zeer grote mate het
karakter ervan. Densiteit van gebouwd programma, intensiteit van - Hangar 20-21: overdekte marktplaats en cruiseterminal , nieuwe
gebruik, doelgroep, relatie met de stad, schaal en gerichtheid zijn functies gekoppeld aan wandelterras van eerder grootstedelijk
aspecten die bepalend zijn voor de geschiktheid van een programma. karakter (publieke ruimte)

- Droogdokkeneiland: rivierpark als geheime plek of leegte, - Zuid: leeg kaaivlak als publieke ruimte bij het water, optimaal
occasioneel gevuld door grote evenementen. bruikbaar voor evenementen (recreatie - cultuur - vermaak),
punctueel zeer specifiek (cultureel) programma geént op stad
- Eilandje: programmatische integratie van de kaaizone in
Montevideo wijk, mix van wonen, werken en cultuur. - Nieuw Zuid: stedelijke parkstrip met voorzieningen (cultuur -
recreatieve strip)
- gebouwencluster rond ingang Bonapartedok: horeca rond
terrasrondgang, aangevuld met havengebonden programma - Petroleum Zuid: hoogwaardige werkzone met logistiek park en
(loodsen, infrastructuur watergebonden toerisme). petroleumcluster
- Schipperskwartier: stedelijk kaaiplein, geschikt voor
evenementen
- Hangar 22-23: complementair stuk stadsweefsel dat tekorten
aanvult van de door de rechttrekking gehavende oude
binnenstad (dagdagelijkse, kleinschalige functies), nieuwe
functies gekoppeld aan wandelterras van eerder grootstedelijk
karakter (publieke ruimte, feestzaal)
. . 7
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TYPOLOGISCHE BENADERING
Het derde level in de benadering van de Scheldekaaien gaat voornamelijk over het toevoegen van een programmatorische definitie.

Gezien de onderverdeling in homogene interventiegebieden die resulteren uit het proces van het tweede level, en door toevoeging van vermoedelijke en
wenselijke programmatische scenarios, wordt een eerste materialisatie van de vorige richtlijnen gedaan in vorme van sterke ontwerprichtlijnen.

De programmatorische definities hierboven beschreven kennen een grote verscheidenheid op niveau van zekerheid, gaande van vastgaande
programmapunten tot verkennende simulaties van mogelijk geschikte gebruiksinvullingen.

De oplossingen voor bepaalde specifieke problemen of mogelijkheden worden aangekondigd in een preformele configuratie, hoewel het masterplan
uiteindelijk verschillende scenario's toelaat.

Het resultaat van deze benadering wordt weergegeven op schaal 1:2.000 en schaal 1:4.000, resulterend in een mogelijk algemeen syntheseplan van het
masterplan, waarin de essentie gegeven wordt als het eerste (binnen de methodologische sequentie) grafische document dat een complete set richtlijnen
bevat en ook de richtlijnen van de voorgaande niveau's integreert. Het syntheseplan neemt positie in een voorlopige ruimtelijke definitie over vorm en gebruik.
Het resultaat hiervan is een condense vorm, een precieze maar nog steeds algemene synthese van de richtlijnen, met inbegrip van faseringsaspecten, die
een aanzet naar concrete ontwerpoefeningen toelaten.

De openheid van de uitkomst van deze benadering is nog steeds open in formeel opzicht, maar al sterker bepalend in functioneel / programmatorische
termen. Desalniettemin, en zoals beschreven in het begin, correspondeert een toenemende detaillering in opeenvolgende stappen in een mindere
hoogdringendheid in verhouding tot de belangrijkere principes en doelstellingen. In termen van de resulterende richtlijnen: de ontwerpvrijheid is progressief
hoger omdat de fundamentele aspecten reeds vastgelegd zijn door een filtering in de vorige stappen.

Transitie / Filter

In de conceptuele benadering omschrijven we als een van de essentiéle ontwerprichtlijnen het principe van de kaaien als transitie-element en tussenruimte.
De kaaien zijn immers stad noch rivier, maar vormen een autonome, evenwel contextgebonden, tussenruimte.

SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

Als tussenruimte organiseren de kaaien een transitie, een overgang, in zowel longitudinale (van niet-stedelijk (ruraal) over stedelijk (geconsolideerd stedelijk
weefsel) tot niet-stedelijk (infrastructureel)) als in transversale richting (stad en kaaien, kaaien en stad). De wijze waarop deze transitie georganiseerd wordt,
verschilt naargelang de locatie en is afhankelijk van de relaties met de aanliggende, contexgebonden ruimten. Het masterplan handelt over ruimtelijke
identificatie en de materiele of immateriele characterisatie van deze overgangen over de hele lengte van de interventiezone.

Binnen de typologische benadering introduceert het masterplan daarom het nieuwe element van de transitiefilter. De grafiek is een vereenvoudigde
veruitwendiging van de vooropgestelde richtlijnen die meer in detail beschreven worden onder 'transitie’. Ze vertaalt de perceptieve transversale overgang
van de eigenheid van het stadsweefsel naar de openheid van de kaaien, waar diverse materiéle of immateriéle elementen op de kaaien (gebouwen, open
ruimte, bomen, zichtassen, hellingen, pleinen,...) of de eigenheid van de kaairuimte zelf (gericht op de rivier of teruggeplooid naar de stad) de situering van
een overgangsfilter, en de mate waarin deze zich manifesteert, bepalen.

Hoewel de filter in de praktijk vaak min of meer begrensd wordt door de waterkeerlijn, hoeft de locatie en de eigenheid van de transitiefilter ten gronde niet
gebonden te zijn aan de positie van deze waterkeerlijn. Beide figuren komen immers voort uit een andere benadering van de kaaien. De waterkering
beschermt als civiel element de stad tegen overstromingen en bepaalt tegelijk als civiek element het verschil tussen permanent en tijdelijk inneembare
kaairuimte, aldus een programmatische filter vormend. De transitiefilter daarentegen die binnen dit master plan toegevoegd wordt aan de kaairuimte,
beschrijft de perceptieve overgang van stadsweefsel naar open kaairuimte. Deze kan samenvallen met de waterkering, deze verzachten of versterken, maar
kan ook los staan van de transitiefunctie van de kering (bijvoorbeeld in geval van een mobiele waterkering). De transitiefilter kenmerkt zich nu eens als abrupt
(wanneer men bijvoorbeeld uit het stadsweefsel onmiddellijk in de open sfeer van de kaaien terechtkomt, of als de kaaien als een geheime plek verscholen
liggen achter gebouwen), dan weer schrijdt ze geleidelijk via infrastructurele of programmatorische stapstenen van een urbane atmosfeer naar de open
kaairuimte (bijvoorbeeld door een filter van bomenrijen, onder een sterk uitgebouwde programmatorische hangar, na een zachte dijkhelling die uitzicht biedt
op de kaaien en de Schelde).

De grafiek van de filter laat zich vergelijken met de digitale weergave van een geluidsopname: de filter werkt meer intens wanneer de lijnen korter op elkaar

volgen, de hoogte van de lijnen duidt de ruimtelijke positie van de filter aan. De grafiek dient samen gelezen te worden met de rest van het plan, en wordt
nader omschreven in de richtlijnen. In het ontwerpmatige onderzoek worden verschillende mogelijke uitwerkingen van de filter onderzocht.
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SNEDE 01

RICHTLIJNEN DROOGDOKKENPARK

CONCEPT:
Grootstedelijk rivierpark, een geheime plek geassocieerd met de ecologische en formele
diversiteit van het dynamisch contact tussen water en oever.

LONGITUDINALE RELATIES:

Kop van de kaaifiguur, door de heropening van de Kattendijksluis van de stad geknipt. De
verhoogde belvedére kijkt terug op de stad en articuleert de overgang naar de groene oever
van het park, aansluitend via de toekomstige groene Oosterweelknoop op de groene oever
van de haven.

TRANSVERSALE RELATIES:

De doorgaande weg bepaalt de grens tussen het minerale kaaivlak van de droogdokken en
het groen park. Aan beide zijden is de relatie met respectievelijk het Kattendijkdok en de
Schelde prominent aanwezig.

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:
Niet van toepassing.

TRANSITIE:

Trapsgewijze overgang van het mineraal platform van de droogdokken naar een zachte
groene oever door het creéren van een filter van opeenvolgende ruimtes met een stijgende
interactie met de rivier en ecologische waarde, en een dalende doorwaadbaarheid en
gebruiksintensiteit bij het benaderen van de Schelde.

GEBOUWEN:

Geen stedelijk weefsel, landschappelijk geintegreerde gebouwen van beperkte schaal met
parkvoorzieningen. Integratie van een grootstedelijke functie kan enkel indien het de
parkfunctie niet verdringt (mogelijke inplanting op het minerale deel?).

PUBLIEK/PRIVAAT:
Het park is volledig publiek, met concessies voor voorzieningen in het park.

e e — E— IR

TYPOLOGISCHE BENADERING: DROOGDOKKENEILAND

|
|
|
L
r
r

VOETGANGERS
Optimale oversteekbaarheid met onbeperkte en vrije toegang op de minerale kaaivlakte.
Veilige en eenvoudige oversteek van de parkweg.

FIETSPAD:
Continue verbinding langsheen de parkboulevard, alternatieve landschappelijk parcours
doorheen het park.

TRAM:

Minimale bereikbaarheid is gegarandeerd door een tramverbinding tot op het Limaplein. Het
doortrekken van de tram tot op het Droogdokkeneiland zelf is wenselijk voor het ontsluiten van
het park en wordt noodzakelijk na de inrichting van de toekomstige Park&Ride (na de realisatie
van de Oosterweelverbinding).

AUTOVERKEER:

De passage door het park dient te worden ontmoedigd door de aanleg van de weg. Bij de
opening van de Oosterweelverbinding hoort een P&R (1000 plaatsen) om de instroom van
verkeer naar de stad te vermijden. Integratie in het park is mogelijk (ondergronds, silo).
Rustparking voor toeristische autocars.

OP HET WATER:
Maximale uitbreiding van de natuurlijke oever voor de waterkering, optimale beleving van de
getijden. Mogelijkheid van wachten voor de sluizen van binnenschepen en pleziervaart.

ZICHTEN:
Een veelheid aan uitzichten vanop diverse vooruitgeschoven plekken aan het water: de haven,
linkeroever met het St. Annekestrand een prachtige terugblik naar de stad.

WATERKERING:

De huidige belvedére wordt verhoogd tot op waterkeringshiveau en sluit aan op de mobiele
waterkering van de Kattendijksluis. Een zachte helling verwerkt in het park bepaalt de ultieme
waterkeringslijn in de groene zone.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8.35 HUIDIG SIGMAPEIL.
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RICHTLIJNEN: KATTENDIJKSLUIS EN RIJNKAAI

CONCEPT:
De kaaien maken deel uit van het uitgestrekte kaailandschap van het Eilandje. Morfologische en programmatische integratie met het
bouwblokkenweefsel eigen aan het Eilandje is aangewezen.

LONGITUDINALE RELATIES:

Het Limaplein, dat de eigenlijke Kattendijksluis insluit, vormt de koppeling naar het Droogdokkeneiland. Een kaaistrip tussen de gebouwen
en de Schelde benadrukt het tracé van de historische havenkranen en herneemt de vorm van de historische laad- en loskade. Deze
passage langs het water botst op de belvedere, het huidige informele karakter blijft behouden.

TRANSVERSALE RELATIES:

De kaaizone wordt sterk afgeschermd door het weinig permeabele gebouwenweefsel. Er worden wel zichten vanuit de stad behouden
vanuit belangrijke assen. De groene corridor komende vanuit de Amsterdamstraat krijgt een eindpunt in een verhoogd groenplein op de
kaaien.

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:
De bebouwing op de Rijnkaai is op het gelijkvloers gericht naar de straat, toegangen en functies aan de straat creéren een hinnenstedelijke
sfeer.

TRANSITIE:
De overgang van opgeladen stedelijke sfeer in de straat, naar een desolate kaaistrip is sterk: de geintegreerde waterkering belemmert een
continue passage naar de kaaizone doorheen de gebouwen, de doorsteken hebben door hun helling eveneens een barrierewerking.

GEBOUWEN:

Projectie van een maximale bouwenveloppe, bepaald door een minimumbreedte voor de kaaizone en het straatprofiel van Rijnkaai. Ze laat
toe de bestaande hangar te behouden bij realisatie van de waterkering, hoewel de voorkeur gaat naar een directe integratie van de
waterkering in een nieuw gebouw. Voor bouwhoogte en fragmentatie aan de straatzijde is de Montevideowijk de referentie, aan de zijde
van de Schelde lijkt het streven naar een zekere mate van uniformiteit aangewezen.

PUBLIEK/PRIVAAT:
De bebouwing met geintegreerde waterkering kan gedragen worden door private investeringen.

VOETGANGERS
Vlotte verbinding tussen het Droogdokkenpark en de Rijnkaai over de Kattendijkbrug en een veilige oversteek aan de
Londen-Amsterdamstraat.

FIETSPAD:

Het fietspad door het stadsweefsel sluit aan op het Droogdokkeneiland via een aparte fietsstrook op de nieuwe Kattendijkbrug. Het
regionale fietspad komende van Park Spoor Noord sluit aan op het fietspad langs de kaaien ter hoogte van de Amsterdamstraat; een
goede oversteekbaarheid is noodzakelijk.

TRAM:

De tram heeft bij voorkeur een eigen bedding aan de stadszijde, met een eindhalte op het Limaplein, vanwaar een voetgangersoversteek
directe toegang tot het Droogdokkeneiland biedt. (alternatief is een bedding aan de kaaizijde, met eindhalte op het einde van de huidig
Waagnatie)

AUTOVERKEER:
Een downgrading van het straatprofiel vanaf de Amsterdamstraat ontmoedigt het doorgaand verkeer, de vaak openende Kattendijkbrug
eveneens. Een buurtparking met toegang nabij de verkeersader Amsterdamstraat kan een plaats vinden onder de gebouwen.

OP HET WATER:
De heropening van de Kattendijksluis zal voor veel beweging op het water zorgen, wachtende schepen kunnen aanmeren langs Rijnkaai.

ZICHTEN:

Vanuit de stad zijn doorzichten mogelijk op belangrijke assen, voor het nieuwe Red Star Line Museum moeten uitzichten worden verzekerd
(voornamelijk vanaan de toegang en uit de uitkijktoren). Het doorzicht onder Hangar 26-27 moet bewaard blijven (mobiele waterkering
vanaf 8.35 TAV).

WATERKERING:

De waterkering wordt in de nieuwe gebouwen geintegreerd. Het groene plein voor de Amsterdamstraat vormt samen met een verhoogd
maaiveld (parkeergarage) onder Hangar 26-27 een balkon dat de curve van de kranen volgt (aansluitend op de gebouwen). Om het zicht
naar de Schelde niet te blokkeren wordt de hoogte beperkt tot 8.35 TAV, een opdrijvende mobiele waterkering verzekert de kering tot op
9.25 TAV. (alternatief is een verbindend groen lichaam op de kaaien tussen de gebouwen tot op 9.25 TAV)
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RICHTLIJNEN: TOEGANG BONAPARTEDOK EN LOODSWEZEN

CONCEPT:
Een horeca-toerisme kern rond een ingesloten groene terrasrondgang. Een introverte
kaaizone, die door de gebouwen kan ingepalmd worden.

LONGITUDINALE RELATIES:

De gebouwencluster rond de toegang van het Bonapartedok vormt een scharnierpunt
tussen het stedelijke kaaiforum en het Eilandje. Een bijkomend gebouw versterkt deze
overgang en beperkt de doorwaadbaarheid om het introverte karakter van het gebied te
garanderen.

TRANSVERSALE RELATIES:

De figuur Willem- en Bonapartedok, straks gestructureerd door het MAS, verdient een
onbelemmerd uitzicht op de Schelde. De voormalige sluistoegang wordt maximaal
opengehouden (mobiele kering).

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:
De inplanting van een nieuw gebouw verbetert de relatie met de stad en organiseert een
verkeersplein aan de Brouwersvliet.

TRANSITIE:

De gebouwen schermen het introverte binnengebied af van de kaaiweg. De doorgangen
tussen de gebouwen zijn drempels, het ingesloten gebied lijkt de binnentuin van de
gebouwencluster.

GEBOUWEN:

Het nieuwe gebouw dwars op de kaaien vormt een sluitstuk van het stedelijk kaaiplatform.

Het kan plaats bieden aan nieuwe havengebonden functies. Het Loodswezen kan
ingeschakeld worden als hotel.

PUBLIEK/PRIVAAT:

De grens tussen publiek en privaat is vaag, gebouwen kunnen delen van de kaaien inpalmen,
toch blijven ze steeds omgeven door publiek domein. Herinrichting van de gebouwen kan op
basis van concessies of privaat.

VOETGANGERS
De kaaipleinen van Brouwersvliet en Sint.Pietersvliet zijn primair op voetgangers georienteerd.

De materialisatie van de pleinen is zo dat autoverkeer als het ware 'over het voetgangersplein
moet rijden. Vanuit de stad en het kaaiforum is de tuin rond het Loodswezen makkelijk
toegankelijk.

PUBLIEK/PRIVAAT:

De grens tussen publiek en privaat is vaag, gebouwen kunnen delen van de kaaien inpalmen,
toch blijven ze steeds omgeven door publiek domein. Herinrichting van de gebouwen kan op
basis van concessies of privaat.

FIETSPAD:
Langs kaaizijde met een veilige oversteek naar het MAS en Brouwersvliet.

TRAM:
Langs de stadszijde, duikt via de Sint Pietersvliet de stad in.

SNEDE 06
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AUTOVERKEER:

Het verkeersplein aan Brouwersvliet vormt een filter naar de binnenstad waarbij het verkeer
voornamelijk richting Leien gestuurd wordt. Bij evenementen kan de binnenstad vanaf dit punt
worden afgesloten. Er is een afslag voorzien naar een hop-on hop-off parking voor autocars
op het stedelijke kaaiplatform (nabij ponton voor cruises), ook inzetbaar bij het gebruik als
tijdelijke parking bij evenementen.

OP HET WATER:

De dichtgeslibde sluistoegang toont duidelijk de getijden in het centrum van de
terrasrondgang. Een veerdienst kan hier een opstapplaats hebben, hun diepgang is immers
beperkt. Loodshoten kunnen het Margueriedok blijven gebruiken als enige beschutte
getijdendok, terwijl ook andere - kleine - watergebonden activiteiten van de helling aan het dok
gebruik kunnen maken.

ZICHTEN:

De figuur Willem- en Bonapartedok, straks gestructureerd door het MAS, verdient een
onbelemmerd uitzicht op de Schelde. De voormalige sluistoegang wordt maximaal
opengehouden (mobiele kering).

WATERKERING:
In de bestaande gebouwen wordt een waterkering geintegreerd, tussen de gebouwen worden
mobiele verbindingselementen voorzien.
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RICHTLIJNEN: SCHIPPERSKWARTIER EN NOORDERTERRAS

CONCEPT:

Inzet van het kaaivlak om de nog steeds voelbare gevolgen van de rechttrekking van de
kaaien te verzachten, als complementair stuk stadsweefsel dat de tekorten van de
achterliggende binnenstad aanvult, gericht op 'banale’ kleinschalige stedelijke functies. Tussen
het Noorderterras en de Sint-Pietersvliet kan een grote open ruimte voor meervoudig gebruik
worden gevrijwaard.

LONGITUDINALE RELATIES:
Het grote kaaiplein wordt afgesloten door het nieuwe gebouw aan de Brouwersvliet,
continuiteit naar het centrum wordt verzekerd door een opgeladen terraspassage.

TRANSVERSALE RELATIES:

Het open houden (op maaiveldniveau) van de voormalige straten corrigeert enigszins de brute
amputering van weleer. Vanuit de gewezen vlieten is er geen barriere tot aan de Schelde, over
de volledige lengte is een mobiele waterkering voorzien. Het toevoegen van programma in de
vorm van publieke ruimte of functies op het niveau van de wandelterrassen zorgt voor een
bijkomende link tussen stad en Schelde.

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:

Het stedelijke kaaiplein en de 'stedelijke infrastructuur' geintegreerd in de enveloppe van de
hangar vullen de tekorten in de oude binnenstad aan. Een goede oversteekbaarheid van de
kaaiweg is noodzakelijk om de kaaien als deel van de stad te kunnen beschouwen.

TRANSITIE:

Vanuit de stad kan men zonder barriere de Schelde benaderen. Een groene zone doorbreekt
het continue vlak tussen stad en Schelde. De heringerichte hangar vormt een
programmatische filter ondanks een goede permeabiliteit.

De waterkering is bijna het volledige jaar afwezig door het gebruik van een mobiele
waterkering over de volledige lengte.

GEBOUWEN:

Bij de herinrichting van de hangar kunnen verschillende bekommernissen worden gebundeld in
een programmatische stapeling, waarbij de gelijkvloerse ruimte de verwevenheid met de stad
opzoekt, terwijl de nieuwe functies gekoppeld aan de wandelterrassen eerder een
grootstedelijk karakter kunnen krijgen met een fantastisch uitzicht over het water. Vermoedelijk
kan een nieuwbouw binnen de enveloppe van de huidige hangar deze noden het best invullen.

PUBLIEK/PRIVAAT:
Niet publieke programma'’s enkel mogelijk met concessies.

VOETGANGERS

Stad- en kaaiweefsel mengen zich waar mogelijk en genereren een optimale
doorwaadbaarheid. De pleinen dringen sterk binnen op de kaaien en creéren een ambigué
transitie tussen stad en kaaiforum. Het kaaiforum wordt gekenmerkt door een
programmatorische leegte waar vrij rondwandelen aangemoedigd wordt.

FIETSPAD:
Regionaal fietspad langs kaaizijde.

TRAM:

In dezelfde bedding als het autoverkeer voor maximale oversteekbaarheid voor voetgangers
en een remming van het verkeer. De afstand tussen de elektrische leidingen is voldoende
zodat uitzonderlijk verkeer via de kaaiweg kan passeren. Langs de zijde van de kaaien wordt
een strook gereserveerd die de optie openlaat om de tram ook in het centrum een
afzonderlijke bedding te geven.

AUTOVERKEER:

Tussen Brouwersvliet en St.-Jansvliet heeft de dwarse beweging van voetgangers komende
uit de stad voorrang. De autoweg loopt als het ware over een plein tussen stad en rivier. Dit
deel is ook afsluitbaar voor verkeer bij evenementen. Plaatselijke parkeren langs de weg nabij
functies moet mogelijk zijn, maar mag geen continue barriere vormen.

OP HET WATER:

Een langgerekt ponton zorgt niet enkel voor aanmeermogelijkheden voor riviercruises en
toeristische rondvaarten, het is tevens een uitbreiding van de publieke die het mogelijk maakt
om te vertoeven dicht bij het water.

ZICHTEN:

Open zichten vanuit de straten van de binnenstad binden dit stadsdeel terug aan de rivier. Van
op de publieke ruimte aan de terrassen krijgt men niet enkel een prachtig uitzicht op
Linkeroever, maar kan men ook de stedelijke drukte op de kaaien gadeslaan.

WATERKERING:

De waterkering is bijna het volledige jaar afwezig door het gebruik van een mobiele
waterkering over de volledige lengte.

9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL.
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RICHTLIJNEN: STEEN TOT ZUIDERTERRAS

CONCEPT:

Optimale doorwaadbaarheid tussen stad en kaaien. Het geheel Zuiderterras, Steenplein en Steen kunnen
samen worden gezien als toeristisch brandpunt op de kaaien, maar belangrijker is het inzetten van dit gebied
vlakbij de Grote Markt als stedelijke infrastructuur.

LONGITUDINALE RELATIES:
Doorwaadbaarheid in de lengterichting van de kaaien is minder belangrijk, de continue passage is verzekerd
door een open kaaistrip en de terraswandeling.

TRANSVERSALE RELATIES:
Het kaaivlak is opgevat als één groot plein tussen stad en rivier. Verkeersstromen en gebouwen verstoren zo
min mogelijk de dwarse doorwaadbaarheid.

T st S e e ey sasceacuauseerosaweEL.  RE| ATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:

I - 1oeempoeeroocresuwesTeeN. — Hangar 20-21 lijkt minder de relatie van de stad met het water te verhinderen dan Hangar 22-23. De
historische relatie van het Steen met de stad is volledig verstoord, een minimaal herstel is een uitdaging.

,,,,, ] S QS . _______265GEMIDDELDE WATERSTAND

TRANSITIE:

Vanuit de stad kan men zonder barriere de Schelde benaderen. De heringerichte hangar vormt een

programmatische filter ondanks een goede permeabiliteit. Op het Steenplein creéert een groenzone een

beschutte plek zonder de doorwaadbaarheid te verstoren.
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GEBOUWEN:

Bij de herinrichting van de hangar kunnen verschillende bekommernissen worden gebundeld in een
programmatische stapeling, waarbij de gelijkvloerse ruimte de verwevenheid met de stad opzoekt, terwijl de
nieuwe functies gekoppeld aan de wandelterrassen eerder een grootstedelijk karakter kunnen krijgen met een
fantastisch uitzicht over het water. Een multifunctionele overdekte ruimte met voorzieningen (mogelijk dubbel
gebruik van de vernieuwde cruisterminal) op het gelijkvioers, en een publiek plateau/daktuin gelinkt aan de
wandelterrassen kunnen de hangar omvormen tot een stedelijke infrastructuur.

SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

PUBLIEK/PRIVAAT:
Niet publieke programma'’s enkel mogelijk met concessies.

VOETGANGERS
777777777777777 \ o eesnsamen,1USSEN noorder- en zuiderterras is de oversteekbaarheid maximaal. Het materiaal van de kaaien mengt zich
fffff 7 e . et de stad, autoweg en trambedding gaan op in het kaaiplein.

~ __ _ 7.00 GEMIDDELDE HOOGTE BLAUWE STEEN

FIETSPAD:
Langs kaaizijde.

0.05 GEMIDDELDE | AAGWATERSTAND

TRAM:

In dezelfde bedding als het autoverkeer voor maximale oversteekbaarheid voor voetgangers en een remming
van het verkeer. De afstand tussen de elektrische leidingen is voldoende zodat uitzonderlijk verkeer via de
kaaiweg kan passeren. Langs de zijde van de kaaien wordt een strook gereserveerd die de optie openlaat om
de tram ook in het centrum een afzonderlijke bedding te geven.

SNEDE 13

AUTOVERKEER:

Tussen Brouwersvliet en St. Jansvliet heeft de dwarse beweging van voetgangers komende uit de stad
voorrang. De autoweg loopt als het ware over een plein tussen stad en rivier. Dit deel is ook afsluitbaar voor
verkeer bij evenementen.

OP HET WATER:
Een nieuwe cruiseterminal kan beter worden geintegreerd dan de huidige, de noodzakelijke voorzieningen
voor de terminal kunnen ook ondersteunend zijn voor het polyvalent stedelijk gebruik. Het noodzakelijke
douanehek (afsluiten van de zone tussen hangar en rivier) kan eveneens dienst doen als mobiele waterkering.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, = A ey ... 925GEACTUALISEERD SIGMAPEL ZICHTEN:

------ i pr ; - 1o cempoeLoe HoosTepuumesTeEN. — Qpen zichten vanuit de straten van de binnenstad naar de rivier. Van op de publieke ruimte aan de terrassen

\ krijgt men niet enkel een prachtig uitzicht op linkeroever, maar kan men ook de stedelijke drukte op de kaaien

gadeslaan.

,,,,,,,,,,,, 2.65 GEMIDDELDE WATERSTAND.

WATERKERING:
De waterkering is hoofdzakelijk mobiel: opendraaiende poorten kunnen dienen als waterkering en douanehek
bij aanmeren van zeecruises. Voorzieningen kunnen gedeeltelijk worden ingezet als waterkering.
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RICHTLIJNEN: SINT ANDRIES EN ZUID

CONCEPT:
De kaaivlakte als grootschalige leegte bij de rivier, optimaal bruikbaar voor een veelvoud aan
activiteiten. De landschappelijke waterkering onttrekt dit gebied aan het zicht vanuit de stad.

LONGITUDINALE RELATIES:

Het Zuiderterras aansluitend op de Sint Jansvliet markeert de start van een langgerekt
systeem van hellingen als waterkering. Het uitgestrekte gelifte kaaivlak strekt zich uit tot aan
Nieuw Zuid, waar de waterkeringslijn geleidelijk opschuift naar de rivier. De punctuele
onderbreking van de voormalige toegang van de zuiderdokken wordt gemarkeerd door een
gebouw met een uitzonderlijk (cultureel) programma.

TRANSVERSALE RELATIES:

Hoewel zichten vanuit de stad botsen op de waterkering, is de achterliggende leegte steeds
voelbaar. Het dijkvolume vormt een sterke fysieke barriere, maar het oversteken ervan is bijna
overal viot mogelijk.

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:
De steile helling aan de stadszijde reageert op locale condities, eventueel kunnen
voorzieningen worden geintegreerd.

TRANSITIE:

Het dijkvolume vormt een zeer sterke visuele en fysieke barriere. Oversteken is mogelijk, maar
vergt een inspanning. Eens deze hindernis overwonnen, is de relatie met de Schelde intenser
dan elders.

GEBOUWEN:

Een punctueel gebouw ter hoogte van de voormalige ingang van de Zuiderdokken vormt een
focus in de leegte, een oriéntatiepunt, zowel vanuit de stad als van op de kaaien zelf. Het
gebouw is geént op de stad, en neemt geen bezit van het kaaiviak.

PUBLIEK/PRIVAAT:
Enkel publiek programma.

VOETGANGERS
Goede verbinding tussen de stad en de taluds, met veilige oversteekbaarheid van de weg en
de trambedding en een vlotte toegang tot de terrain vague achter de talud.

FIETSPAD:
Langs de kaaizijde geflankeerd door de waterkering. Alternatieve vrije routing over het
kaaivlak is mogelijk. Aansluiting op de voetgangerstunnel naar Linkeroever aan Sint-Jansvliet.

TRAM:
Een vrije bedding aan de zijde van de kaaien wordt voorzien voor de aanleg van een kaaitram
op lange termijn.

AUTOVERKEER:

Doorgaand verkeer wordt geweerd door de autoluwe zone ter hoogte van het centrum, enkel
bestemmingsverkeer voor de aanpalende stad wordt beoogd. Aan de Sint-Jansvliet is keren
mogelijk, er is een afslag voorzien naar een hop-on hop-off parking voor autocars op het
kaaiplatform, ook inzetbaar bij het gebruik als tijdelijke parking bij evenementen. Een
ondergronds buurtparking nabij de Scheldestraat biedt parkeergelegenheid voor omwonenden
en de voorzieningen in de buurt.

OP HET WATER:

Naast de leegte en programmatische luwte kan de kaaimuur blijven dienen als tijdelijke
wachtruimte voor grote cargoschepen. Het polyvalente gebruik met eventuele tijdelijke
constructies kan worden uitgebreid tot op de rivier door drijvende tijdelijke programma'’s.

ZICHTEN:

De zichten vanuit de stad zijn geblokkeerd door het dijkvolume, de leegte erachter blijft echter
voelbaar. Vanop het dijkvolume kan men volop genieten van de weidse zichten over de kaaien
en de Schelde.

WATERKERING:

Een vaste landschappelijke waterkering gevormd door een talud met ongelijke hellingen, de
waterkeringslijn bevindt zich aan de stadszijde. De maximum helling bedraagt 15% en is
relatief makkelijk te beklimmen. Om overstromingen aan te kunnen, is de materialisatie hard
en robuust.

9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8.35 HUIDIG SIGMAPEIL.

_ __ _7.00 GEMIDDELDE HOOGTE BLAUWE STEEN_

2,65 GEMIDDELDE WATERSTAND.

,,,,,,, 10.05 GEMIDDELDE LAAGWATERSTAND

3.06c TYPOLOGISCHE BENADERING: SINT-ANDRIES EN ZUID



9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8.35 HUIDIG SIGMAPEIL.

7.00 GEMIDDELDE HOOGTE BLAUWE STEEN.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2,65 GEMIDDELDE WATERSTAND.

0.05 GEMIDDELDE | AAGWATERSTAND

SNEDE 16

SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL.
8.35 HUIDIG SIGMAPEIL.

7.00 GEMIDDELDE HOOGTE BLAUWE STEEN.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2,65 GEMIDDELDE WATERSTAND.

0.05 GEMIDDELDE | AAGWATERSTAND

SNEDE 17

] e TYPOLOGISCHE BENADERING: SINT-ANDRIES EN ZUID  3.06d




LEGENDE:
9.25 WATERKERING KAAILIUN - BESTAAND KAAIGEBOUW
mmnmin MOBIEL - MATRIX / KAAI INVLOEDSSFEER MBOUWENVELOPPE
— VAST FILTER GEBOUW MET OPEN GELIJKVLOERS
OP DE KAAIEN
BELANGRIJKE VERBINDING W NIEUW GEBOUW

MET STADSWEEFSEL

|:| GROEN / DOORLATENDE VERHARDING
|:| NATUUR INVLOEDSGEBIED
PARKUITRUSTING
METROPOLITANE FUNCTIE

STEDELIJKE PARKVOORZIENING

A\
s
B
7

TRAMLIIN

RIJWEG

FIETSPAD

TRAM OP RUWEG
ZONE VOORBEHOUDEN
VOOR TRAM

WATER TAXI

i

&@ TIJDELIJK PARKEREN
NN

&\\\ PARKING

&‘i& ONDERGRONDSE PARKING

A3@1:2000

3.07a TYPOLOGISCHE BENADERING: NIEUW ZUID




SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

TYPOLOGISCHE BENADERING: NIEUW ZUID 3.07b




RICHTLIJNEN: NIEUW ZUID

CONCEPT:

De kaaien zijn drager van een langgerekt stedelijk park, gemeenschapsvoorzieningen
(cultuur-recreatie) die zich richten tot een groter publiek dan enkel de aangrenzen nieuwe
stadsuitbreiding.

LONGITUDINALE RELATIES:

De landschappelijke waterkering sluit naadloos aan bij deze van het gebied voor het Zuid. Een
continue promenade op de dijk langsheen het park is mogelijk. De voorzieningen in het park
zijn ingepland aansluitend op het dwarse grid van Nieuw Zuid, en vormen obstructies in
lengterichting.

TRANSVERSALE RELATIES:

Indien haalbaar kan het nieuwe stadsdeel opgehoogd worden met ongeveer een tot twee
meter, zodat de waterkeringsdijk geen visuele obstructie meer vormt (zie snede 20). De zachte
helling langs de stadszijde maakt de dijk zeer toegankelijk (zie snede 19).

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:
Door de voorzieningen in het park in het verlengde van het dwarse stadsweefsel van Nieuw
Zuid te plaatsen, wordt het park verankerd aan dit nieuwe stadsdeel.

TRANSITIE:
Het hellende groene park vormt een sterke filter naar de top van de dijk.

GEBOUWEN:
Voorzieningen van kleine en middelgrote afmetingen geintegreerd in het park.

PUBLIEK/PRIVAAT:
Beperkte private inbreng.

FIETSPAD:
Het fietspad wordt afgeleid op de dijk tussen park en rivier.

VOETGANGERS

De vlotte doorgang van zwakke weggebruikers staat centraal bij de indeling van het park. De
minerale kaaistrook is vlot bereikbaar voor voetgangers, de voetgangerstunnel onder de
Schelde is vlot bereikbaar.

TRAM:
De tram op de dijk tussen park en rivier biedt een unieke relatie met de Schelde.

AUTOVERKEER:
Kaaiweg wordt een straat door de wijk Nieuw Zuid, langs beide zijde geflankeerd door
stedelijke activiteiten.

OP HET WATER:

Wachtende schepen voor het logistiek platform, watergebonden tijdelijke drijvende
programma's.

Zichten naar de rivier vanuit de hele wijk.

ZICHTEN:
Nieuwe vergezichten in relatie met de transversale stadsuitbreidingen, gericht op de groene
Linkeroever

WATERKERING:

Een vaste landschappelijke waterkering gevormd door een talud met ongelijke hellingen, de
waterkeringslijn bevindt zich aan de kaaizijde. De maximum helling bedraagt 15% en is
relatief makkelijk te beklimmen. Om overstromingen aan te kunnen, is de materialisatie aan de
rivierzijde hard en robuust.

9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL.
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SNEDE 21 a)

SNEDE 21 b)

[GROEN / DOORLATEND

RICHTLIJNEN: PETROLEUM ZUID

CONCEPT:
Hoogwaardige werkzone met logistiek platform en petroleumcluster op de kaaien.

LONGITUDINALE RELATIES:
Een groene ader doorheen het gebied moet een ecologische verbinding met Hoboken polder
bewerkstelligen.

TRANSVERSALE RELATIES:
Enkele dwarse doorbrekingen van dit industrieel weefsel zijn wenselijk om zichtrelaties met en
het benaderen van de Schelde mogelijk te maken.

RELATIE MET HET STEDELIJK WEEFSEL:
Niet van toepassing.

TRANSITIE:
Een buffer tussen de fietsverbinding naar Hoboken polder en de industriezone.

GEBOUWEN:

Loodsen zijn bij voorkeur dwars op de kaaien georiénteerd om doorzichten mogelijk te maken.

PUBLIEK/PRIVAAT:
Concessies.

VOETGANGERS
De continuiteit in de directe bereikbaarheid van de kaaien en het water is een absoluut
aandachtpunt voor IPZ.

TYPOLOGISCHE BENADERING: INVESTERINGSZONE PETROLEUM ZUID (IPZ)

FIETSPAD:
Een fietsverbinding sluit aan op het regionale netwerk doorheen de groene corridor.

TRAM:
De tram op kan op termijn doorheen de bedrijvenzone doorgetrokken worden naar Hoboken.

AUTOVERKEER:
Langs de kaaien enkels bestemmingsverkeer voor de bedrijvenzone, verbindingsweg van
Nieuw Zuid met Hoboken.

OP HET WATER:
Laden en lossen van cargoschepen en petroleumschepen.

ZICHTEN:
Openen van zichten naar de Schelde.

WATERKERING:
Installatie van een verhoogd kaaiplatform voor het logistiek platform, tijdelijke verhoging van de
zachte dijken ter hoogte van Petroleum Zuid

|
|
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,,,,,,,,, 9.25 GEACTUALISEERD SIGMAPEIL
,,,,,,,,,,,,,,, 8.35 HUIDIG SIGMAPEIL

_ __ _7.00 GEMIDDELDE HOOGTE BLAUWE STEEN_

,,,,,,,,,, 2.65 GEMIDDELDE WATERSTAND.
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,,,,,,,,,,,,,,, 8.35 HUIDIG SIGMAPEIL.

___ _7.00 GEMIDDELDE HOOGTE BLAUWE STEEN.

,,,,,,,,,, 2.65 GEMIDDELDE WATERSTAND.
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ONTWERPMATIGE BENADERING

Het vierde level van de benadering van de Scheldekaaien bestaat uit het
uitproberen en uittesten, door middel van ontwerpmatig onderzoek, van de
volledige set van definities en ontwerprichtlijinen om deze richtlijnen finaal te
ratificeren en ze progressief operationeler te laten worden wat betreft de
preciese reikwijdte van het werk en het ruimtelijk kader.

Deze stap van het masterplan werkt volgens vaste ontwerpprincipes op vier
specifieke interventiegebieden, met plannen op schaal 1:500 en snedes op
schaal 1:200, de simulatie van concrete situaties binnen de principes en
richtlijnen van het toekomstige Masterplan introducerend. Het resultaat is het
testen van de richtlijnen en het aanwakkeren van discussie over specifieke
situaties door middel van ontwerpmatig onderzoek. Hieruit moeten in de
volgende fase verdere conclusies getrokken worden om eventueel de
richtlijnen uit stappen 2 en 3 fijner af te stellen.
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INTRODUCTION

Foreword

The legal values and constraints of a Master Plan are never very clear. The scope of this plan
is to assess the actions that can be performed on the quays, with particular regard on the
spatial features. In order to do that, all other technical, legal, economical aspects of feasibility
have been taken into account. This plan is therefore the draught result of a long process of
interaction between design features, technical aspects and political will.

Scope of the present plan

First of all this plan is originated by the need to provide a flood protection barrier to improved
level of 9.25 TAW. This artefact needs to be integrated in the landscape of the city, through
technical and design solutions that will not be in the shape of a wall.

Aim of the plan is therefore to mingle in different ways the threshold between city and river,
giving from time to time extra area to city or river banks.

The set of rules which are part of this MP are of different nature, and will be used to develop
according execution plans for each of the Units.

The boundaries of MP are the same as defined by the contract, but since MP is influenced by
context, it is not rare that a spatial vision is given also for additional bundling areas and sites.

Temporal extension

The present MP constitutes a vision for the regeneration of Antwerp Quays that spans the next
15 years time, until year 2023. It is based on the inputs and wills of year 2008, defining a vision
which can accommodate also some changes into the process of getting shaped.

Units of intervention

The plan is homogeneous and comprehensive in its longitudinal extension, but it has been
subdivided into pieces for easiness of intervention.

The Units are defined as follows:

DROOGDOKKEN, RIJNKAAI (EILANDJE), ENTRANCE BONAPARTEDOK, CENTRUM,
STEEN, SINT ANDRIES, ZUID, NIEUW-ZUID, PETROLEUM ZUID (IPZ).

A separate unit is constituted by the complete extension of LINKEROEVER.

The subdivision is mainly related to homogeneity of the parts and the presence of physical
ruptures. There is no indication about the sequence of intervention, as to leave the possibility
to rearrange scenarios according to different strategies.

Each Unit is described by a set of rules that are compulsory as to obtain the desired coherent
vision of the MP.

SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

Research by design

Each Unit brings its own design exploration, which is aimed to test and research the potential
of the site, in accordance to MP provision for parameters like program, mobility, stability and
financial potential.

The value of each design proposal is to test and show how the present set of rules can take
form into design.

For no reason the design solutions constitute a mandatory solution, leaving room for other
approaches and design languages.

Timing

In the following sheets we set a priority index to assess urgency linked to strategic actions.
Short term means that it could be starting immediately after the approval of MP (even during
approval phase?).

Medium term is related to the time of completion of previous actions, in order to avoid a global
construction site along the quays.

Long term is a condition that can be varied depending from different factors, and is peripheral
to MP vision.

Environment

One of the issues of the existing landscape is the high mineralization (and pollution) of soil. MP
is taking the issue of connecting ecologies through stepping stones along the river. A stronger
green area is actually the left bank.

UNITS OF INTERVENTION - Introduction  5.028




PHASING

In order to start the complex regeneration of the quays, it is wise to begin operating where the
public realm is more evident.

Here follows a phasing scheme in the form of a fictional tale of regeneration.

NIEUW ZUID - NEW ROLE

Provision of 500 parking spaces on a P+R, underground or on a silo, connected through public
transport to existing network (from quays to Bolivarplaats); this operation frees the quays at
Zuid from its actual slave status of open air parking.

Actual tram line will not be set on the Quays but will run in the historical city network. Provision
of underground parking space, centrally located, dedicated to residents.

ZUID - GROUNDWORKS
Exploitation of south zone, to show the public atmosphere of terrain vague. Creation of new
topography (with excavated sand from underground parking).

RIJNKAAI - STREET
Redesign of urban street section, new tram line - connection to existing tram network (from
Kattendijksluis to Sint Pietersvliet).

DROOGDOKKEN - METROPOLITAN
Consolidation of natural character of wetland into urban park - public structure form.

NIEUW ZUID

Property development putting pressure from the inner land is moving to the quays. The
proposal is to link these two parts, on a transversal basis, relying on public realm activities
along the quays and development on the inner side.

NIEUW ZUID - REDEVELOPMENT (alternate take)

The provision of a P+R parking set at northern side of Nieuw Zuid would be complemented by
additional program to partly pay for the cost of excavation,in case of underground, and building
cost for a parking in a building.

ZUID - TERRRAIN VAGUE
Water barrier is made of soft topography in order to keep the terrain vague atmosphere pretty
much the same, letting room for events and free-use.

CENTRUM - NEW PROGRAM

All activities centred on the central part are program-enriched to gain urban status. More daily
functions will be provided, to retain from thematization and tourist appeal.

Reuse of footprint of the existing sheds, taking advantage of the elevated walk to exploit new
programs on upper level. Buildings can be redesigned differently from the original.

CENTRUM - STREET
Road enhancement focused on privileged pedestrian. It will maintain a character able to allow
through traffic, exceptional transport and eventual tram line.

CENTRUM - ENTRANCE BONAPARTEDOCK
The fragmented situation of existing buildings will be connected throughout the water barrier,
both using open space and using the buildings themselves to close out water.

RIJNKAAI - BUILDING
The existing hangar 28-29 would be replaced by a new building, which relates differently both
to urban side and riverside.

DROOGDOKKEN - TRAFFIC

Provision of parking space, 500 to 1000 places (if underground partially paid by additional
program). The parking space will be used as a strong separation of natural and built space. It
could eventually host a stop and a u-turn device for tram line.

Cars will be driving in a more uneasy situation, trying to dis-encourage through traffic.

IPZ - LOGISTIC (alternate take)
More activities related to logistic, through development of infrastructure and buildings.

IPZ - REDEVELOPMENT (alternate take)
The opportunity to benefit from the regeneration provided by the new setting of the stadium;
essentially to reclaim for urban uses an entire industrial area.

PETROLEUM ZUID - REDEVELOPMENT (alternate take)
The opportunity to mingle different activities (manufacture, offices, retail and eventual
peripheral housing) to the green natural openness of Hoboken polder. A different urban reality.

PETROLEUM zZUID - BASIC FLOOD PROTECTION
Stability of the quay wall becomes a serious issue. Flood protection is demanded to linear
elements, or to plateaus, putting safety of buildings and activities on top of the list.

OVERALL - WATER ACTIVITIES

Provision of water taxi (public), a shuttle linking right to left banksides and probably more to the
peripheral north and south. Sea cruises and river cruises are provided a dedicated terminal, as
in all quays length the possibility for buffer mooring for cargo ships.

OVERALL - QUAY WALL

Stability of wall is decreasing the more we move towards South, needing a major consolidation
with different systems. Flood protection is operated by different devices, more complex on
central part and simpler on north and south (topography).

5.02b UNITS OF INTERVENTION - Phasing
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ECONOMICAL REVIEW
ANSWER TO THE FINANCIAL FUNCTIONAL STUDY

Scope of MP

The initial intention of Master Plan design was to be flanked by technical studies, in order to
cross-check options with a team of experts which could assess feasibility and costs.

This appeared to be true for Technical and Mobility study, but Functional-Financial study
appointment was delayed.

Still in the process of catching up with MP time schedule, FFS is testing programs proposed by
MP and is proposing some alternate scenarios to be compared.

The making of a vision for an area like Scheldt Quays is a complex process, and to guarantee
a credibility of this vision implies programmatic and economical check.

This is why at the present point the work in progress is still not evidently checked in terms of
financial control. For the same reason some alternate options are still possible, which could fit
into the MP backbone.

Program

The program provided in the MP is a combination of intuitions, interaction with stakeholders,
visions. The feasibility has been checked on a schematic base, and in the course of the
development, some choices are going into a direction of diminishing costs.

Programs deal inherently with uncertainty, depending on many factors. In the design process a
lot of these grey zones of uncertainty have been redefined to a narrower scope.

Some important uncertainties derive also from political decisions regarding top issues: one for
all is the position of the new Stadium, which despite not being right in the MP boundary, will
generate external conditions and consequences to the quays. This decision process is actually
running parallel to MP design process, leaving little room for the governance of the design
consequences.

Economics

As generally stated on 1st interaction report, the quays will generate a lot of investments.
There will be money spent for recovery of the wall, there will be money for flood protection
barrier, then there will be investment on revenue-generating activities, and there will be
revenues from these later activities in the form of lease or concession fees.

As per the actors involved, the two clients are moved to different ambitions.

W&Z is concerned with protection of the city of Antwerp and is also willing to limit its expenses,
either by cutting costs or by getting revenues.

City of Antwerp is concerned with safety issues and with the persistent public realm of today's
quays.

Then there is the general collective benefit, generated by additionality ( the net changes that
are brought about over and above what would take place anyway ) of the regeneration process;
this is largely interesting but it is pretty difficult to manage and measure, and is attaching
mainly areas outside MP border.

For what has been presented by Functional study, it has not been defined the position of the
actors (spenders or revenue-makers) and not even the investment classification between
for-profit and not-for-profit (infrastructural costs, investment costs). Even the scope, the
considered area of influence is not very clear.

The use of thematic workshops is a very interesting and enriching experience, but it is not
evidently easy to translate into real scenarios.

In the process of definition of a program, it becomes evident that interviewing end-users is
crucial in order to assess interest and feasibility.

FFS will be asked to produce these reports to support choices and proposals.

At the present time there is no indication from the Study about Financial issues, because there
is no strict definition of program and quantities, so it becomes difficult to assess costs and
revenues.

It is clearly stated that economical and financial control is given to Financial study, under the
general framework of MP.

In general, it is evident that MP contents are finalizing towards a more defined vision, which
could eventually betray a systemic overview of actions, relative costs and revenues, and
definitely actors. Given this set of parameters, it will be possible to overlook the MP on
economical terms.

Phasing

The proposal phasing approach is related to both opportunity and agility. Opportunity is about
the concentration of issues like availability, interest, priority in the agenda. Agility is related to
easiness of acting on a certain site without major external constraints, with all the room needed
to act.

See attached Gantt scheme:

NIEUW ZUID - NEW ROLE
ZUID - GROUNDWORKS
RIJNKAAI - STREET
DROOGDOKKEN - METROF
NIEUW ZUID

NIEUW ZUID — REDEVELOF
ZUID - TERRRAIN VAGUE
CENTRUM - NEW PROGRAI
CENTRUM - STREET
CENTRUM — ENTRANCE B(
RIJNKAAI - BUILDING
DROOGDOKKEN - TRAFFIC
IPZ — LOGISTIC (alternate ta
IPZ — REDEVELOPMENT (al
PETROLEUM ZUID - REDE)
PETROLEUM ZUID - BASIC
OVERALL - WATER ACTIVIT
OVERALL - QUAY WALL
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Scenarios outlook

The following are notes about the opportunity of each scenario to be developed.

Droogdokkeneiland 1: gek
Droogdokkeneiland 2: stex
Droogdokkeneiland 3: “Sc

Eilandje 1: wonen & werke
Eilandje 2: recreative strip
Eilandje 3: evenementenp

Loodswezen 1: toerisme
Loodswezen 2: openbare

Centrum 1: wandelesplan:
Centrum 2: all weather me
Centrum 3: showproductie

Steen 1: windows of Antw:
Steen 2: boetiekhotel

Steen 3: spektakelrestaur:
Steen 4 kasteel van lange

Zuid 1: Wonen en werken
Zuid 2: recreatie-cultuur-vi
Zuid 3: Wonen en recreati

Nieuw Zuid 1: wonenen b
Nieuw Zuid 2: wonen en w
Nieuw Zuid 3: Recreatie +

IPZ 1: stadion+ogistiek
IPZ 2: hoogwaardige werk
IPZ 3: minimum

MP compliant
MP partial match
MP incompatible

The “natural pocket” represented by
Droogdokken is to be kept on the verge
between urban and natural. A theme
park is therefore very distant to this
regard, and clashes with the vision of
“secret spot” which is not for big
masses.

MP compliant
MP partial match
MP partial match

Development of this former portion of
port is pretty consequent to the
gentrification  of  Bonaparte  dock
neighbourhood. The quays can
therefore host either residents leisure
and events activity.

MP compliant
MP compliant

The urban character of Loodswezen is
to be exploited by either office activities
or heritage hotel, which complements
the peculiar port character of the area.

MP partial match
MP partial match
MP incompatible

The idea is to provide an extension of a
lively yet commercial centre of Antwerp,
without treating it as a standard
shopping mall. The idea would be to
provide food halls that go back to
basics, where shopping for food is for
pleasure and relates to traditional
markets instead of supermarkets. Same
approach goes for other activities and
shops, with an emphasis on context and
a downtown effect.

MP compliant

MP partial match
MP partial match
MP partial match

For the Steen a role of outpost of the
historical city is well deserved, but it
needs to generate interest and attract
visitors. A mix of proposed uses can be
well fitted, even if it becomes too tourist-
oriented.

MP incompatible
MP compliant
MP incompatible

The widest terrain vague in Antwerp is
to be kept with the same quality and
cannot be transformed by “as usual’
development. It is a free area for the
city, and it should get even more
interesting status from being liberated
by parking spaces.

MP partial match
MP partial match
MP compliant

Services and infrastructures along the
quays are to be integrated with
development in the back. These
infrastructures should be devoted to
general public use, as fixed social
capital of the City.

MP compliant(altern
MP compliant(altern
MP incompatible

Restructuring of I.P.Z. is an occasion to
remove pollutants and provide functional
mix linked along green spaces. In this
way, the ambition of MP to link City to
Hoboken polder through pathways can
be achieved.

A minimum scenario that confirms
existing infrastructure is incompatible
with any passage, and therefore obliges
the MP to stop before IPZ.
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PROJECT DETAILS

SCHELDEKAAIEN MASTER PLAN 2de INTERACTIEMOMENT

Locatie | Antwerpen, Belgié

Projectlengte | 6,50 km

Klant | Stad Antwerpen, Waterwegen en Zeekanaal nv.
Fazes| 2006 Internationale competitie

| 2007 Masterplan Ontwerp - 1ste interactie moment

| 2008 Masterplan Ontwerp - 2de interactie moment
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